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1. UOvodni slovo piedsedy predstavenstva

Vazeni ¢lenové druzstva, klienti a obchodni partneri,

vyro¢ni zprava Stavebniho bytového druzstva POKROK za
rok 2005, kterou Vam predklada predstavenstvo, zobrazuje,
v souladu se zékony Ceské republiky, pfedevsim ekonomicky
stav naSeho druzstva.

Trend posledniho desetileti, kdy se ¢innost SBD POKROK stale
vice presouva ke spravé bytového fondu, pokracoval i v roce
2005. Také vykon vlastnickych prav zUstava pfitom i nadéle
vyznamnou soucasti Cinnosti druzstva.

Byva zvykem pfipomenout na tomto misté ekonomickou,
personalni i organizacni stabilitu naSeho druzstva a ja mohu jen
s potéSenim konstatovat, ze v tomto sméru nenastala v naSem
druzstvu zadna negativni zména.

Vyvoj Ceské spoleCnosti, stéle vice ovliviiovany trendy Evropské
unie, ovSem vyzaduje, aby (s vyjimkou zminéné stability)
hledala druzstevni forma bydleni nové cesty k uspokojovani
potfeb a pozadavkd c&lent a klientd. Vzhledem k tomu,
7e SBD POKROK je nejvétsi organizaci svého druhu v nasi zemi,
je a musi byt nasi snahou vyvarovat se tézkopadnosti. Proto
stéle vice provoznich kompetenci pfechazi z Ustfedi druzstva
do jednotlivych Obvodnich bytovych sprav, kterych mame

celkem pét. Tam je druzstvo v daleko lepSim kontaktu s klienty
a mUZe poskytovat sluzby rychle a operativné. Nastésti
disponujeme na v8ech Obvodnich bytovych spravach kolektivy
zkuSenych pracovnikl. Zahgjili jsme také lepsi spolupraci
s jednotlivymi méstskymi obvody a jejich Ufady, byt je tento
proces zatim teprve v pocatcich.

Pozadavek rozvoje druzstevni formy bydleni, v poslednich
patnécti letech ponékud podcenované, nas dovedl k mySlenkam
na novou vystavbu. Vzhledem k tomu, ze sprava bytového
fondu je z velké &asti rutinni zalezitosti, mdze vénovat veden
SBD POKROK pozornost pravé tomu jak poskytnout i socialné
skromnéji vybavenym ob&andm moznost finanéné unosného
a pfitom ddstojného bydleni. Predpokladame, Ze takovou
perspektivu uvitaji i ¢lenové a klienti naSeho druzstva, a to
nejen nebydlici, ale také rodinni pfislusnici téch, ktefi bydli
v druzstevnim nebo jiném nami spravovaném byte.

Také ekonomicka Uspésnost Stavebniho bytového druzstva
POKROK, kterou zobrazuje tato vyro¢ni zprava, nam dava
opravnéni k optimistickému tvrzenti, Ze jsme schopni uspokojovat
potfeby nejen klientd stavajicich, ale i téch budoucich.

lre”

Ing. Oldfich Sova
pfedseda pfedstavenstva
SBD POKROK

13. 11. 2006



2. Zakladni identifikacni adaje

Nazev: Stavebni bytové druzstvo POKROK

Pravni forma: druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

DIC: CZ00034398

Registrace: Obchodnf rejstiik, vedeny Méstskym soudem
v Praze, odd. Dr. XCVIII, ¢islo viozky 53,
ze dne 21. 9. 1959

Predstavenstvo

Predsedkyné: Véra Hrdinova

Mistopredseda:
Mistopredseda:
Mistopredseda:

Ing. Oldfich Sova
Ing. FrantiSek Svoboda
Ing. Jan Duspéva

Clen: JUDr. Jaroslav Ledvina
Clen: Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen: Mgr. Bc. Lucie Helmova

Prfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve
vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna pfedseda nebo
mistopfedseda nebo jiny povéfeny Elen prfedstavenstva. Pravni
ukony, pro které je prfedepsana pisemna forma, podepisuje
predseda (popf. mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2005 podilely vice
nez 20 % na zékladnim kapitalu ucetni jednotky:
Takové fyzické ani pravnické osoby nejsou.

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém UCetnim obdobi
v obchodnim rejstiiku:

V Uc¢etnim obdobi 1. 1. 2005 — 31. 12. 2005 druzstvo provedl|o
zapis zmén ve slozeni predstavenstva.

Popis organizaéni struktury U€etni jednotky:

Ke dni 1. 8. 2005 doslo ke slouCeni Useku ekonomického
a useku obchodni politiky pod ekonomicky Usek. Druzstvo mélo
k 31. 12. 2005 nasledujici organiza¢ni strukturu — predstavenstvo
druzstva, Usek feditele, ekonomicky Usek a provozné technicky
usek.

Spole¢nosti, v nichz ma U€etni jednotka k 31. 12. 2005 v&tsi nez
20% podil na jejich zékladnim kapitalu:

Druzstvo nema u zadné spolecnosti podil na jejim zékladnim
kapitélu.



3. Informace o icetnich metodach,
obecnych acetnich zasadach
a zplsobu ocenovani

Pouzité UcCetni metody, zpUsoby ocerovani a odpisovani,
které uCetni jednotka pouzivala pfi sestavovani ucetni zaverky
za rok 2005, jsou podrobné uvedeny v Pfiloze k ro¢ni zavérce,
které je soucasti této vyrocni zpravy.

4. Ro€ni acetni zavérka za rok 2005
a zprava nezavislého auditora
o ovéreni rocni Gcetni zavérky
za rok 2005

Priloha ¢. 1

5. Priloha v plném rozsahu tvorici
soucast acetni zavérky

Priloha €. 2

6. Dalsi financni a nefinancni informace

Skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni bylo v Unoru a v bfeznu 2006 zménéno

slozeni predstavenstva:

Predseda:
Mistopfedseda:
Mistopfedseda:
Mistopfedseda:
Mistopfedseda:
Clen:

Clen:

Ing. Oldfich Sova

Ing. FrantiSek Svoboda
Ing. Jan Duspéva

Ing. Jan Vokrouhlecky
JUDr. Jaroslav Ledvina
Véra Hrdinova

Mgr. Be. Lucie Helmova

Predpokladany vyvoj ucetni jednotky

Ve vyvoji UCetni jednotky se nepfedpoklada, ze by doslo
ke zmén& dosavadniho vyvoje. Ugetni jednotka se bude
i v budoucnu zabyvat spravou nemovitosti jak v majetku
druzstva, tak i nemovitosti pfijatych do spravy.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Ugetni jednotka nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi
Ugetni jednotka neméa zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho

prostredi.

Aktivity v zahrani¢i
Ugetni jednotka neméa zadné aktivity v zahraniéi.

7. Vyrok auditora
Priloha ¢. 3

,Vyrok auditora ke zpravé o vysledcich hospodareni za rok
2005" a ,Vyrok auditora k vyro¢ni zprave za rok 2005*

8. Schvaleni vyroc¢ni zpravy nejvyssim
organem druzstva

Navrh usnesent:
ShromaZzdéni delegéatd schvaluje vyroéni zpravu za rok 2005.



PRILOHA C. 1

Zprava nezavislého auditora o ovéreni rocni icetni zavérky

k 31. 12. 2005

ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo POKROK
Kolarova 157/18, 186 00 Praha 8

ur€ena pro statutarni organy a druzstevniky spolecnosti

Obsah zpravy:
1) Pravni skute¢nosti

2) Vyrok auditora

Prilohy:

Ucetni vykazy:

- ROZVAHA v plném rozsahu k 31. 12. 2005

- VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2005

- PRILOHA k ¢etni zavérce v plném rozsahu k 31. 12. 2005

1. Pravni skutecnosti

1.1. Auditorska firma:

NGB, spol. s r.o.

&islo osvédeeni Komory auditord CR 134
Bélehradska 18, 140 00 Praha 4

Registrace: MS v Praze — oddil C, vlozka 34055

Realizaéni tym:

Odpovédny auditor: Ing. Tomas Brumovsky
&islo osvédceni KA CR 0587

Asistent: Ing. Jiff Voldan

1.2. Ucetni jednotka:

Nazev: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Pravni forma: druzstvo
Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

ICO: 000 34 398

Registrace: Obchodni rejsttik, vedeny Méstskym
soudem v Praze, oddil Dr. XCVIII,

¢islo vlozky 53, ze dne 21. 9. 1959
Predseda predstavenstva: Ing. Oldfich Sova

Spole¢nost zastupoval Ing. Pavel Beranek, ekonomicky nameés-
tek spolecnosti.

Ucetni doklady, vykazy a dali doplfiujici informace poskytla
pani Alena Malikova, hlavni GCetni spoleCnosti.

1.3. Pfedmét a druh ovéreni:
Provedeni auditu pfilozené Ucetni zavérky za obdobi od
1. 1. 2005 do 31. 12. 2005

Povinnosti auditora je na zékladé provedeného auditu vyjadfit
vyrok o této ucetni zavérce.

Auditor ovéfuje informace prokazujici Udaje uvedené v Ucetni
zavérce. Ovéfeni se provadi vybérovym zplsobem a podle
zasady vyznamnosti vykazovanych skutecnosti.

1.4. Odpovédnost tcetni jednotky:

Za vedeni U¢etnictvi, za jeho Uplnost, prikaznost a spravnost
a za sestaveni a spravnost Ucetni zaveérky odpovida statutarni
organ Ucetnijednotky. Provedeny audit UCetni zavérky nezbavuje
Ucetni jednotku odpovédnosti za spravnost vykazanych vysledkd
a za dusledky, které vyplynou z jinych kontrol, provedenych
prislusnymi kompetentnimi organy.



2. Vyrok auditora

Audit jsme sestavili v souladu se zakonem o auditorech
a Mezinarodnimi auditorskymi  standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, aby auditor napléanoval a proved! audit
tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zaverka neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplsobem
provedené oveéfeni Uplnosti a prdkaznosti ¢astek a informa-
ci uvedenych v UCetni zaverce. Audit téZ zahrnuje posouzeni
pouzitych U&etnich metod a vyznamnych odhadd provedenych
vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti U¢etni zaverky.

Jsme presvédceni, Zze provedeny audit U¢etni jednotky Stavebni
bytové druzstvo POKROK, Praha 8, poskytuje pfimereny
podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez vyhrad:

TS O

Sidio: Balehradska 18. 140 00 Praha 4
Kanceléf: Na Pankraci 30, 140 00 Praha 4
DIC. C262587356 Tel.. 234633231

NBG, spol. s r.o.
Ing. Toméas Brumovsky
jednatel spole¢nosti

“Podle naseho nazoru ucetni zavérka ve vSech vyznamnych
ohledech podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spolec¢nosti k 31. 12. 2005 a nakladt, vynosi
a vysledkli hospodareni za rok 2005 v souladu s ucetnimi
predpisy platnymi v Ceské republice.”

Jiné nez uUcetni informace ziskané z Ucetni zavérky a Ucetnich
knih nebyly ovéfovany.

V Praze dne 30. 6. 2005

Ceské repubiiky /< f

7 134 AN
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Ing. Toméas Brumovsky
odpovédny auditor
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ROZVAHA
v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2005 (v celych tisicich K¢&)
Oznaceni  AKTIVA Bézné dcetni obdobi Minulé dcetni obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

1 AKTIVA CELKEM (f.02+03+31+63)=.67 3109 135 -62 248 3 046 887 3170 494
2 A Pohledéavky za upsany vlastni kapital 23 23 24
3 B. Dlouhodoby majetek (¥.04+13+23) 2 280 999 -35 826 2245173 2 390 289
4 B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05 az 12) 7 486 -7 050 436 1001
5 Bl 1. Zfizovaci vydaje
6 2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
7 3 Software 7 486 -7 050 436 1001
8 4. Ocenitelna prava
9 5. Goodwill (+/-)

10 6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

11 7. Nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek

12 8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

13 Bl Dlouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 2273513 -28 776 2244 737 2 389 288

14 Bl 1. Pozemky 3 000 3 000 3 000

15 2. Stavby 2254722 -15 531 2239 191 2 384 988

16 8 Samostatné movité véci a soubory movitych véci 15 791 -13 245 2 546 1300

17 4. Péstitelské celky trvalych porostt

18 5. Zakladni stado a tazna zvirata

19 6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek

20 7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek

21 8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

22 9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-)

23 Bl Dlouhodoby finanéni majetek (¥.24 az 30)

24 Bl 1. Podily v ovladanych a fizenych osobach

25 2. Podily v U€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

26 8 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

27 4. Pajcky a tvéry ovladanym a fizenym osobam a Gcetnim jednotkdm pod podstatnym vlivem
28 5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek

29 6. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek

30 7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek




31 C. Obé&zn4 aktiva (F.32+39+48+58) 826 576 -26 422 800 154 779 875
32 Cl.l. Zéasoby (F.33 az 38) 662 662 659
33 C.I. 1. Materiél 662 662 659
34 2. Nedokoncéena vyroba a polotovary

85 8 Vyrobky

36 4. Zvirata

37 5. Zbozi

38 6. Poskytnuté zalohy na zasoby

39 C.I. Dlouhodobé pohledavky (f.40 az 47)

40 C.Il. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht

41 2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

42 8 Pohledavky - podstatny vliv

43 4. Pohledavky za spolec., ¢leny druzstva a za UCast. sdruz.

44 5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy

45 6. Dohadné ucty aktivni

46 7. Jiné pohledavky

47 8. Odlozena danova pohledavka

48 C.III. Kratkodobé pohledavky (F.49 az 57) 459 062 -26 422 432 640 422 346
49 C.II. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 392 088 -26 422 365 666 336 352
50 2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

51 8 Pohledavky - podstatny vliv

52 4. Pohledavky za spolec., ¢leny druzstva a za UCast. sdruz. 1135 1135 800
56 5. Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi

54 6. Stat - dafiové pohledavky 889 889 127
58] 7. Ostatni poskytnuté zalohy 36 738 36 738 54 374
56 8. Dohadné ucty aktivni

57 9. Jiné pohledavky 28 212 28 212 30693
58 C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (f.59 az 62) 366 852 366 852 356 870
59 C.IV. 1. Penize 424 424 564
60 2. Uty v bankéch 207 258 207 258 199 826
61 8 Kratkodobé cenné papiry a podily 159 170 159 170 156 480
62 4. Porizovany kratkodoby finanéni majetek

63 D.I. Casové rozligent (.64 a7 66) 1587 1537 306
64 D.I 1. Néklady pristich obdobi 1537 1537 306
65 2. Komplexni naklady pristich obdobi

66 8 Prijmy pristich obdobi




Oznaceni

PASIVA

Stav v bézném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
tucetnim obdobi

67 PASIVA CELKEM (¥.68+85+118)=F.01 3 046 887 3170 494
68 A. Vlastni kapitél (¥.69+73+78+81+84) 2016 398 2106 969
69 Al Zé&kladni kapitél (7.70 az 72) 13218 13771
70 Al 1. Z&kladni kapitél 13218 13771
71 2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

72 8. Zmeény zakladniho kapitalu (+/-)

73 Al Kapitalové fondy (f. 74 az 77) 1949 458 2 039 494
74 Al 1. Emisni azio

75 2. Ostatni kapitalové fondy 1949 458 2 039 494
76 8. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-)

77 4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach (+/-)

78 Al Rezerv. fondy, nedélitel. fond a ost. fondy ze zisku (f.79+80) 49 631 53 258
79 Alll. 1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 49 309 49 130
80 2. Statutarni a ostatni fondy 322 4128
81 A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (f.82 + 83) 3956

82 A.IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 3956

83 2. Neuhrazena ztrata minulych let (-)

84 AV. Vysledek hos. béz. G¢. obd. (+/-) F.01-(+69+73+78+81+85+118)=F.60 135 446
85 B. Cizi zdroje (f. 86+91+102+114) 1029 774 1063 525
86 B.I Rezervy (.87 az 90)

87 B.I. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist

88 2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky

89 8. Rezerva na dan z pfijmu

90 4. Ostatni rezervy




91 BL.IL Dlouhodobé zavazky (.92 az 101) 266 530 170 240
92 B.Il. 1. Zavazky z obchodnich vztaht
93 2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba
94 & Zavazky - podstatny vliv
95 4, Zavazky ke spolecnikiim, ¢lenim druzstva a k ucastnikm sdruzeni
96 58 Dlouhodobé prijaté zalohy 266 530 170 240
97 6. Vydané dluhopisy
98 7. Dlouhodobé sménky k thradé
99 8. Dohadné ucty pasivni
100 9. Jiné zavazky
101 10. Odlozeny danovy zavazek
102 BL.III. Kratkodobé zavazky (f.103 az 113) 498 764 572 325
103 1. Zavazky z obchodnich vztaht 172 726 215906
104 2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba
105 & Zavazky - podstatny vliv
106 4, Zavazky ke spolecnikiim, ¢lenim druzstva a k ucastnikm sdruzeni 201 211
107 58 Zavazky k zaméstnancim 12 57
108 6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1891 1931
109 7. Stat - dafové zavazky a dotace 899 1282
110 8. Kratkodobé prijaté zalohy 277 295 346 436
111 9. Vydané dluhopisy
112 10. Dohadné ucty pasivni 1172 2138
113 11. Jiné zavazky 44 568 4 364
114 B.IV. Bankovni tvéry a vypomoci (f.115 az 117) 264 480 320 960
115 B.IV. 1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 264 480 320 960
116 2. Kratkodobé bankovni Gvéry
117 & Kratkodobé finanéni vypomoci
118 C.I. Casové rozligeni (f.119 az 120) 715
119 C.I. 1. Vydaje pristich obdobi
120 2. Vynosy pfistich obdobi 715




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2005 (v celych tisicich K¢&)

Oznaceni  TEXT Skutecnost v dcetnim obdobi
sledovaném minulém
1 L Trzby za prodej zbozi
2 A Naklady vynaloZzené na prodané zbozi
3 + Obchodni marze (f.01- 02)
4 1l Vykony (F.05+06+07) 122 472 109 500
5 |l 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb 122 472 109 500
6 |l 2. Zmeény stavu zasob vlastni ¢innosti
7 & Aktivace
8 B. Vykonova spotreba (f.09+10) 106 346 119 952
9 B. 1. Spotfeba materialu a energie 11584 12 055
10 B. 2. Sluzby 94 762 107 897
1+ Pfidana hodnota (f.03+04-08) 16 126 -10 452
12 C. Osobni naklady (f.13 az 16) 49 414 53 769
13 C. 1. Mzdové naklady 88 &6 36 111
14 C. 2. Odmeény ¢lentim organu spole¢nosti a druzstva 2903 3818
15 C. 8. Naklady na socialni zabezpeeni a zdravotni pojisténi 12 350 13 034
16 C. 4. Socialni naklady 806 806
17 D. Dané a poplatky 3118 4 956
18 E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 245 3121
19 Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F.20+21) 146 080 678 367
20 . 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 145 883 678 291
21 I, 2. Trzby z prodeje materialu 197 76
22 F. ZUstatkova cena prodaného dlouhodob. maj. a mater. (¥.23+24) 144 344 672 998
23 F. 1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 144 173 672 937
24 F. 2. Prodany material 171 61
25 G. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich nakladl pristich obdobf 419 -1193
26 IV. Ostatni provozni vynosy 77 255 84 915
27 H. Ostatni provozni naklady 40 886 17 381
28 V. Prevod provoznich vynost




29

Prevod provoznich nakladd

30 * Provozni vysl. hosp. [f.11-12-17-18+19-22+25+26-27 +(-28)-(-29)] -127 -589
31 VI Trzby z prodeje cennych papird a podild
32 J Prodané cenné papiry a podily
33 VI Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f.34+35+36)
34 VI Vynosy z podilt ovladanych a fizenych osobach a v Ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
85 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podill
36 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
37 VIIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
38 K Naklady z finanéniho majetku
39 IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatd
40 L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatd
41 M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve financéni oblasti 1 -1
42 X Vynosoveé uroky 4 801 5191
43 N. Nakladové uroky 2915 BI5 8]l
44 XI. Ostatni finanéni vynosy 1 68
45 O. Ostatni finan¢ni naklady 618 582
46 XII. Prevod finan¢nich vynost
47 P. Prevod finan¢nich nakladl
48 Finan¢ni vysledek hospodarenti

[F.31-32+33+37-38+39-40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)] 1270 1125
49 Q. Dan z prijmd za béznou €innost (F.50+51) 912 1534
50 Q. - splatna 912 1534
51 Q. - odloZzena
52 ** Vysledek hospodareni za béznou ¢innost (F.30+48-49) 233 -998
53 Xl Mimoradné vynosy 8 1740
54 R. Mimoradné naklady 100 296
B S Dan z pfijma z mimoradné ¢innosti (F.56+57)
56 S. - splatna
57 S. - odloZzena
58 * Mimoradny hospodarsky vysledek (F.53-54-55) -98 1444
59 T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikd (+/-)
60 *** Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (F.52+58-59) 135 446
61 Vysledek hospodareni pred zdanénim (f.30+48+53-54) 1046 1981
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1. Obecné informace

1.1. Popis acetni jednotky
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK

Pravni forma: druzstvo
Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
IC: 00034398

Predmét podnikani:

- Organizac¢ni zabezpeleni spravy domovniho majetku
- Opravy vyhrazenych plynovych zafizeni

- InZenyrska ¢innost ve stavebnictvi

- Koupé zbozi za ucelem dalsiho prodeje a prode;j

- Cinnost G&etnich poradctl, vedeni G&etnictvi

- Realitni Cinnost
Registrace: Obchodni rejstrik, vedeny Méstskym soudem
v Praze, odd. Dr.XCVIII, ¢islo vlozky 53, ze dne
21.9. 1959, rozvahovy den 31. 12. 2005

1.2. Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2005
podilely 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu
Gcetni jednotky

Spole€nost nema préavnické ani fyzické osoby, které by se

podilely 20 a vice % na zakladnim kapitalu.

1.3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém dGcetnim

obdobi v obchodnim rejstiiku
Dne 7. 2. 2005 byl do obchodniho rejstfiku proveden zépis
mistopredsedy Ing. FrantiSka Svobody. Vznik funkce byl v listo-
padu 2004.

1.4. Popis organizacni struktury dcetni jednotky
Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:
Predstavenstvo druzstva, feditel druzstva, Useky ekonomicky
a provozné-technicky.

1.5. Clenové statutarnich organd k 31. 12. 2005
Pfedstavenstvo:
Predsedkyné:
Mistopredseda:
Mistopredseda:
Mistopfedseda:

Véra Hrdinova

Ing. Oldfich Sova

Ing. Jan Duspéva

Ing. FrantiSek Svoboda

Clen: JUDr. Jaroslav Ledvina
Clen: Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen: Mgr. Bc. Lucie Helmova

Predstavenstvo je opravneno jednat jménem druzstva ve vSech
veécech. Jménem predstavenstva jedna prfedseda nebo misto-
pfedseda nebo jiny povéreny Clen pfedstavenstva. Pravni tkony
s pfedepsanou pisemnou formou podepisuje predseda (popf.
mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva.

2. Iformace o vyznamnych kapitalovych vkladech

2.1. Spolecnosti, v nichz ma acetni jednotka

k 31. 12. 2005 vétsi nez 20 procentni podil

na jejich zakladnim kapitalu
Spole€nost nemé u zadné spole€nosti podil na jejim zakladnim
kapitélu.

2.2. Dohody mezi spolecniky o rozhodovacich pravech
Spole¢nost nema pro tento fadek napln.

2.3. Vyse vlastniho kapitalu a Gcetni vysledek

hospodareni
Spole¢nost nema pro tento radek napln.

2.4. Uzaviené ovladaci smlouvy nebo smlouvy

o prevodech zisku
Spole¢nost neuzavrela ovladaci smlouvy ani smlouvy o prevo-
dech zisku.

3. Udaje o osobnich nakladech a odménach
viz. tabulka 1
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4. Vyse poskytnutych pajcek, avérd
a ostatnich plnéni

V roce 2005 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organt zadné
pUjcky, pfiznané zaruky, zélohy a dalsi vyhody a nevlastni
zadné akcie spole¢nosti.

5. Obecné acetni zasady

5.1. Prilozena (cetni zavérka byla sestavena ve smyslu
zakona ¢. 563/91 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni,
a navazujicich predpisi pro Gcetnictvi podnikateld,
predevsim vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se pro-
vadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb.,
o Gcetnictvi.

5.2. Ugetni zavérka byla vypracovana na principu
historickych cen.

5.3. Informace o Gcetnich zasadach
Konkrétni Udaje k nasledujicim metodickym boddm 5.3.1. - 5.3.9.
jsou uvedeny v jednotlivych ¢astech kapitoly 5.4.

5.3.1. Zplisob oceinovani a odpisovani

5.3.2. Odchylky od metod podle § 7

5.3.3. Zpusob stanoveni opravnych polozek

5.3.4. Zpusob stanoveni opravek k majetku

5.3.5. Zpusob uplatnény pfi pfepoc¢tech udaji
v cizich ménach na ¢eskou ménu

5.3.6. Zpuisob stanoveni realné hodnoty
majetku a zavazki

5.3.7. Popis pouzitého ocerovaciho modelu
pfi ocenovani cennych papird a derivatd
realnou hodnotou

5.3.8. Zmény realné hodnoty véetné zmén v ocenéni
podilu ekvivalenci a zptisob jejich zatuctovani

5.3.9. Pokud nebyly cenné papiry, podily a derivaty
ocenény realnou hodnotou nebo ekvivalenci,
diivody, event. vySe pripadné opravné polozky

5.4. Konkrétni Gdaje k bodiim 5.3.1. - 5.3.9.

Pouzité Ucetni metody, zpUsoby ocefiovani a odpisovani,
které ucetni jednotka pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky
za rok 2005, jsou nasledujici:

5.4.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Zplisob ocenéni:

a) Majetek porizeny nékupem je ocernovan v pofizova-
cich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

a) Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti je ocenén vlastni-
mi naklady, které zahrnuji pfimé materidlové a osobni
naklady a vyrobni rezii vztahujici se k vyrob& majetku.
Uroky a daldi finandni néklady se aktivuji b&hem po-
fizovani tohoto majetku, tj. do doby uvedeni majetku
do pouzivani. Pak jsou souc¢éasti finanénich nakladd.

¢) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek ziskany bez-
platné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje
se ve prospéch Uctu ostatnich kapitalovych fondd (ne-
odpisovany) a na majetkové Ucty proti Uctlm opravek
(odpisovany). Reprodukéni pofizovaci cena tohoto ma-
jetku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Prechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotné-
ho majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotné-
ho a hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se Uctuji do nakladd.

Na rozsahlé opravy hmotného investicniho majetku se vytvari
rezervy (viz odd. 14.REZERVY). Tyto rezervy jsou zUcétovany
do vynosUl v obdobi, ve kterém dochéazi k provedeni oprav.

Celkem

Prdmérny prepocteny
pocet zaméstnancl

Osobni néklady

Odmény statutarnich org.
a ¢lenl vyborl samosprav

Vzniklé nebo sjednané penzijni zavazky
byv. ¢l. stat. org. a vyborl samosprav

Z toho: Statutarni Clenové vyborti  Byvali &lenové
v hl. pracovnim poméru  a dozoréi orgény samosprav statutarnich org.




Budovy, haly a stavby
Stroje, pfistroje a zafizeni
Dopravni prostfedky
Inventar

Jiny hmotny investiéni majetek

Zpusob vypoétu opravnych poloZek:

pohledavky pfedané k pravnimu vymahani po splatnosti

pohledavky soudné neoSetfené

nad 3 roky

nad 2,5 do 3 let

nad 2 do 2,5 let

nad 1,5 do 2 let

nad 1do 1,5 let

po splatnosti nad 360 dnd

po splatnosti nad 180 dnd do 360 dnd

W
o

100 %

oemermee 000000000000 ]
B T T T
Y T T S T

80 %

66 %

50 %

33 %

20 %

20 %

Odpisovan({

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odpisuje
na zaklade pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivot-
nosti - viz tabulka — rovnomérné meésicne, prvni odpis se
uplatiuje v meésici zafazeni do pouzivani. U nehmotné-
ho majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 60 tis. K&
pofizeného do prosince 2001 se pokracuje v zapoCa-
tém zpUlsobu odpisovani (tj. rovnomérné po dobu 4 let).
Drobny nehmotny majetek s dobu pouzitelnosti del§i nez
jeden rok a v pofizovaci cené do 60 tis. KE se UCtuje
do nékladd jako Ostatni sluzby. Dale je tento majetek
veden v operativni evidenci.

U hmotného majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K& do
40 tis. K¢ pofizeného do prosince 2001 se pokracuje v za-
pocatém zplsobu odpisovani (tj. rovnomérné po dobu
4 let). O drobném hmotném majetku s dobou pouZitelnos-
ti delSi nez jeden rok a v porizovaci cené do 40 tis. K&
se UCtuje do nakladl. Dale je tento majetek veden
v operativni evidenci.

viz tabulka 2

Opravné polozka k nabytému majetku

Spole¢nost o opravné polozce k nabytému majetku
neuctovala.

Finanéni pronajem
Spole¢nost leasingové sluzby nevyuziva.

5.4.2. Finan¢ni majetek

Cenné papiry jsou ocenény pfi nabyti pofizovaci cenou
véetné nakladl s pofizenim souvisejicich (tj. poplatky
a provize maklérlm, poradctm, burzam).

K datu sestaveni U¢etni zavérky nema spolecnost zadné
nakoupené cenné papiry ani majetkové ucasti.
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5.4.3. Zasoby

Oceriovani zasob

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteCnymi pofizova-
cimi cenami s pouzitim metody vazeného aritmetického
prdmeéru — pro ocenéni ur¢itého druhu zasob pouziva prd-
meérnou pofizovaci cenu, zjisténou vazenym aritmetickym
prdmeérem z individuélnich pofizovacich cen.

Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni
véetné nakladu s pofizenim souvisejicich (néklady na pre-
pravu, provize, pojistné, skonto).

5.4.4. Pohledavky

Pohledavky se UCtuji ve své nominalni hodnoté, postou-
pené pohledavky v cené pofizeni. K datu sestaveni ucetni
zaverky se doCasné snizeni hodnoty pochybnych pohle-
davek Uctuje pomoci tvorby opravnych polozek Uctova-
nych na vrub nakladd, které jsou v rozvaze vykazovany
ve sloupci korekce.

viz tabulka 3

Odepsané pohledavky trvale snizené hodnoty z dlvo-
du nevymahatelnosti, tj. umrti dluznika, konkurzni fizeni
a pod. jsou vedeny v nominalni hodnoté v podrozvahové
evidenci.

Na pohledavky po Ihité splatnosti byly vytvofeny ucetni
opravné polozky na zakladé individualniho vyhodnoceni
rizika navratnosti.

5.4.5. Prijaté uvéry

Kratkodobé a dlouhodobé uvery jsou pfi pfijeti zaucto-
vany ve své nominalni hodnoté. Pfi sestavovani ucetni
zavérky se zUstatek Uvéru zvySuje o neuhrazené a bankou
vyuctované uroky. Jako kratkodoby Uver se vykazuje i ¢ast
dlouhodobych uvérl, které je splatna do jednoho roku
od data ucetni zaveérky.



5.4.6. Devizové operace
Spole¢nost neméa majetek ani pohledavky nebo zavazky
v Cizi méné.

5.4.7. Finanéni derivaty

Spole&nost uzaviela ramcové smlouvy s bankami CSOB,
KB a Ceskéa sporitelna o uzavirani obchodd s finan&nimi
derivaty. Jednotlivé obchody se Fidi podminkami uvede-
nymi v konfirmaci. K terminu uzavfeni obchodu se ev.
pohledavky a zavazky zachycuji na Uctech 221 a 257
v nominalni hodnoté. K datu sestaveni Ucetni zavérky se
pfislusny obchod nepfepocitava.

5.4.8. Uétovani nakladu a vynost

Néklady a vynosy se Uctuji Casoveé rozlisené, tj. do obdo-
bi, s nimz ¢asové i vécné souviseji. V souladu s principem
opatrnosti spole¢nost Uétuje na vrub nakladl tvorbu rezerv
a opravnych polozek na kryti v8ech rizik, ztrat a znehod-
noceni, ktera jsou ke dni sestaveni U¢etni zavérky znama.

5.4.9. Dan z pfijmu

- Splatna dan z pfijmG se pocita za pomoci platné
dafové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo snizené-
ho o trvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady
a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuctovani ostat-
nich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezen-
taci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy) v ¢lenéni
na dan z ¢innosti bézné a mimoradné.

Odlozena dan z pfijmi se zjiStuje u spolecnosti,
které tvori skupinu podnikd a u v8ech Ucetnich jednotek,
na které se vztahuje povinnost ovérfeni Ucetni zavérky
auditorem. Vychazi z rozvahového pfistupu, tj. z pre-
chodnych rozdill mezi danovou zékladnou aktiv popft.
pasiv a jejich ucetni hodnotou v rozvaze prepoctenych
predpokladanou sazbou dané z pfijmd pro néasledujicl
obdob.

Spole¢nost dosud o odloZzené dani z pfijma nelctuje,
protoze vySe uvedené skutecnosti dosud nenastaly.

6.

- Tvorba rezervy na dan z pfijmd bude posledni ucetni
operaci pfed uzavienim ucetnich knih v pfipadég, Ze oka-
mzik sestaveni UCetni zavérky nastane dfive nez okamzik
stanoveni vySe danové povinnosti.

5.4.10. Dotace

Dotaci se rozumi dotace ze statniho rozpoctu nebo

jinych rozpoctd, ze statnich fondd a z jinych zdrojl nebo

z rozpo&tl mést a obci, a Uctujf se:

- ve prospéch vynosU (ve vécné a ¢asové souvislosti)

- pokud je uréena k Uhradé nakladu,

- jako sniZeni pofizovaci ceny (vlastnich nakladd)

- pokud je ur€ena na pofizeni dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku a byla poskytnuta po 1. 1. 1998

- ve prospéch ostatnich kapitalovych fondd, pokud je
poskytnuta na kapitélové dovybaveni.

V soucCasné dobé spolecnost o dotacich neulctuje.

5.4.11. Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost nevynaklada naklady na vyzkum a vyvoj.

5.4.12. Pfemény spoleénosti
Spole¢nost neméa pro tento bod napln.

Dopliujici informace k rozvaze

6.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

viz tabulka 4

6.2. Dlouhodoby hmotny majetek

viz tabulka 5

TABULKA 4
Poéitaé. software

Pofizovaci cena:

Stav k 1. lednu 2005 7 486
Prirtstky, Pfevody

Ubytky

Stav k 31. prosinci 2005 7 486
Opravky:

Stav k 1. lednu 2005 6 484
Roéni odpis 566

Zafazeni, vyfazeni majetku
Opravné polozky k nab. maj. +/-

Stav k 31. prosinci 2005 7 050
Uéetni ztstatkové hodnoty:

Stav k 1. lednu 2005 1001
Stav k 31. prosinci 2005 436
Zalohy:

K 1. lednu 2005 0
K 31. prosinci 2005 0

Ocenitelna prava

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zG¢tované do nékladl Einily 566 tis. K& (2004: 810 tis. K&)

TABULKA 5

Pozemky, budovy a stavby

Pofizovaci cena:

Stav k 1. lednu 2005 2 402 697
Prirastky 4522
Prevody

Ubytky 149 496
Stav k 31. prosinci 2005 2257722
Opravky:

Stav k 1. lednu 2005 14 708
Roc&ni odpis 1242
Zafazeni, vyfazeni majetku 419

Opravné polozky k nab. maj. +/-
Stav k 31. prosinci 2005 15 531
Ugetni ztstatkové hodnoty:

Stav k 1. lednu 2005 2 387 989
Stav k 31. prosinci 2005 2242191
Zalohy:

K 1. lednu 2005 0
K 31. prosinci 2005 0

Stroje a zafFfzen(

411

411

218

118

336

193
75

Nedokonéeny DNM

InventaF

13 840
1730

190
15 380

12734

365

190

12 909

1106
2 471

v tis. K&

Celkem DNM

7 486

7 486

6 484

566

7 050

1001
436

v tis. K&

Celkem DHM

2416 948
6 252

149 686
2273 513

27 660

1725

609

28 776

2 389 288
2244 737

Pozemky a budovy obytné v¢. dalSich zafizeni v pofizovaci cené 2 221 194 tis. K& se neodepisujl’_. K Ubytktim dochazi pfi pfevodu bytd do osobniho
vlastnictvi. Odpisy dlouhodobého hmotného majetku, zictované do nékladd, Cinily 1 679 tis. KE. USetni odpisy jsou shodné s dariovymi.



6.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled majetkovych ucCasti, které zakladaji podstatny nebo
rozhodujici vliv (v nichZ ma Ucetni jednotka vétsi nez 20% podil
na zakladnim kapitalu):

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem,

tj. vice nez 50 % (v tis. K¢)
Spole¢nost neméa zadné podily v podnicich s rozhoduji-
cim vlivem.

6.3.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem,

tj. 20-50 % (v tis. K¢)
Spole¢nost nema zadné podily v podnicich s podstatnym
vlivem.

6.3.3. Prehled ostatnich dlouhodobych cennych
papiru (tis. K&)
Spole¢nost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.4. Dlouhodobé pujcky (tis. K¢)
Spole¢nost neposkytuje dlouhodobé pujcky.

6.3.5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek (tis. K¢)
Spole¢nost nevlastni dlouhodobé terminované vklady ani
depositni sménky.

6.4. Zasoby
Vykazané zasoby ve vySi 662 tis. K& predstavuji hodnotu mate-
ridlu na skladé.

6.5. Dlouhodobé pohledavky
Spolec¢nost nevykazuje dlouhodobé pohledavky.

6.6. Kratkodobé pohledavky
Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smiuv je ve spoleénosti
stanovena na 30 dnd.

Pohledavky po Ih(té splatnosti vice nez 180 dnd &inily 6 695 tis.
K& (2004: 3 896 tis. K&), z toho 3 087 tis. K& tvofi pohledavky
za SVJ.

Opravné polozky
Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochyb-

né, byly v roce 2005 vytvoreny opravné polozky na vrub nakla-
dl v celkové vysi 2 347 tis. K& (rok 2004: 1 364 tis. K&), z toho
danové uznatelné 1 467 tis. K& a Ucetni (dariové neuznatelné)
880 tis. K¢&.

Zru$eni opravnych polozek bylo zu¢tovano v celkové vysi 2 766
tis. K&, z toho dariovych 1 759 tis. K&. DlGvodem pro zruseni
opravnych polozek bylo uhrazeni pohledavek a odpis nevyma-
hatelnych nebo promicenych pohledavek.

Odpis pohledavek
Odpis nevymahatelnych a proml¢enych pohledavek z ndjemné-

ho NP byl k datu Uc¢etni zaverky proveden ve vysi 738 tis. KC.

6.7. Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek je tvofen finanénimi prostfedky
v Ceské méné: penize a ceniny ve vysi 424 tis. K&, Ucty v ban-
kach ve vysi 207 258 tis. K&, z toho terminované vklady ve vysSi
110 000 tis. K&, a kratkodobé cenné papiry ve vysi 159 170 tis.
K&, jejichZ struktura je uvedena v nasledujici tabulce:

Depozitni sménka u KB 63 900
Depozitni sménka u CS 95 270

6.8. Ostatni aktiva

Néklady pfistich obdobi obsahuji pfedevSim cCastku predem
uhrazeného pojistného, povinné ru€eni motorovych vozidel,
kupony MHD a predplatné ¢asopisl. Jsou U¢tovany do nékladi
obdobi, do kterého vécné pfislusi.

Prijmy pfiStich obdobi nejsou k datu ucetni zavérky pouZity.



6.9. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv,
uvedenych v pfedchozich bodech. Zmény na Uctech opravnych
polozek (v tis. K&):

viz tabulka 6

6.10.Vlastni kapital

6.10.1. Prehled o zménach vilastniho kapitalu

v prubéhu ucéetniho obdobi (tis. K¢)
Zakladni kapital spole¢nosti se sklada ze zékladniho ¢len-
ského vkladu & 100.00 K& a dalsiho ¢lenského vkladu
a2900.00 K& v celkové Castce 13 218 tis. KE (v roce 2004:
13 770 tis.). Upsany zakladni kapitél ¢ini 500 tis. K&.

V roce 2005 byl zakladni kapital snizen o 552 tis. K&
predevsim z dvodu vystoupeni nebydlicich ¢lend.

6.10.2. Kapitalové fondy (ictova skupina 413)
FDV - Fondy dodate¢nych vkladti

ZUstatek k 1. lednu 2005 2 038 526
Zvyseni 58 532
Snizeni 147 600
ZUstatek fondu k 31. prosinci 2005 1949 458

Kapitalové fondy jsou tvofeny z poskytnutych statnich
prispévkd na druZstevni vystavbu, z pfispévkd jinych
pravnickych nebo fyzickych osob, pfipadné z jinych
zdrojd. Ke sniZzeni dochazi z ddvodu prfevodu bytovych
jednotek do osobniho vlastnictvi.

6.10.3. Nedélitelny fond
viz tabulka 7

Nedélitelny fond se tvofi pfidélem ze zisku. ZUstatek
takto tvofeného nedélitelného fondu predstavuje castku
49 309 tis. K&. Tyto zdroje jsou uréeny ke kryti ztrat spo-
le¢nosti a proto neni uréen k rozdéleni druzstevnikiim.

6.10.4. Ostatni fondy ze zisku
viz tabulka 8

6.11. Rezervy
Spole¢nost k datu ucetni uzavérky netvorila rezervy na opravu
hmotného majetku.

6.12. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy ve vysi 266 530 tis. K& byly pfijaty na opra-
vu a udrzbu bytovych objektd a pofizeni pozemkl pod budova-
mi (2004: 170 240 tis. K&). Zalohy jsou rozpoustény v souladu
s vnitrodruzstevnimi pravidly dle skute¢né potfeby.

6.13. Kratkodobé zavazky

Obvykla doba splatnosti zavazkl dle smluv ¢inf 30 dnu.

K 31. 12. 2005 nevykazuje spolecnost kratkodobé zavazky
po Ihité splatnosti 180 a vice dnl. Spole¢nost eviduje kratko-
dobé zavazky v celkové vysi 497 497 tis. KE. Z toho: zavazky
z obchodnich vztahl ve vysi 172 726 tis. K& a ostatni kratkodobé
zavazky ve vysi 324 771 tis. KE. Jedna se zejména o pfijaté krat-
kodobé zalohy ve vysi 277 295 tis. K&, dale zavazky ze socialniho
zabezpeceni ve vysi 1 296 tis. K&, zdravotniho zabezpeceni ve
vysi 595 tis. K&, ze zavazkd plynoucich z pfevodl bytl ve vysi
201 tis. K&, zavazkl vici zaméstnanclm ve vysi 12 tis. K&, za-
vazkd vUci SVJ ve vysi 42 305 tis. K&, ostatni zavazky (Ucet 379)
ve vysi 2 178 tis. KE a o danové zavazky - dan z pfijmu ve vysi
637 tis. K&, DPH ve vysi 252 tis. K&. V pfipadé dariovych zavazkl
a zavazkl ze socialniho a zdravotniho pojisténi se jednéa o Ucetni
pfipady za prosinec 2005 splatné v lednu 2006.

Kratkodobé zavazky kryté podle zastavniho prava
nebo zarukami:

Veéritel tis. K& Lhita Popis poskytnutého
splatnosti zajisténi nebo zaruky

Obchodni 0

Ostatni 0

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky kryté podle zastavniho
prava.

TABULKA 6

Zustatek
k 1. 1. 2005

Opravné polozky k DHM a DNM

Opravné polozky
k dlouhodobému finanénimu majetku

Opravné polozky k zasobam
Opravné polozky k pohledavkam 26 840

Opravné polozky ke kratkodobému
finanénimu majetku

Celkem 26 840

TABULKA 7
Nedélitelny fond
ZUstatek k 1. lednu 2005
Pridel ze zisku
Dal$i povinné p¥idély, Uhrada ztraty

ZUstatek fondu k 31. prosinci 2005

TABULKA 8

Tvorba
opravné polozky

2 347

2 347

Podle stanov spoleénosti vytvari nasledujici fondy ze zisku (tis. K&):

ZUstatek k 1. lednu 2005
Zvyseni ze zisku

Pouziti

Ostatni zmény

ZUstatek fondu k 31. prosinci 2005

Socialni fond byl zfizen za Gcelem zajisténi sociélnich pozadavki zaméstnanct a jako takovy tedy neni uréen k rozdéleni druzstevnikdim.

Sociélni fond

172
258
108

322

Zust.
opravné polozky

2 766

2766

Zistatek

k 31. 12. 2005

26 422

26 422

49 130
179

49 309

Ostatni fondy

3 956

3 956
0

Ostatni fondy predstavuje Zajistovaci fond, ktery byl z ddvodu zmény stanov druzstva zru$en. Jeho zUstatek byl pfeveden na Ucet

nerozdéleného zisku minulych let.



Zisk (ztrata) pred zdanénim

1046

Pripocitatelné polozky (+)

130 298

Odpocitatelné polozky (-)

127 779

Zaklad dané (danova ztrata)

3 565

Odecet darové ztraty (-) podle § 34 odst. 1 zédkona o danich z pfijmu

Odecet 10 % HIM podle § 34 odst. 3 zédkona o danich z prijmu

Odecet ostatnich polozek (-)

Z&klad dané z pfijmu

Sazba dané

Sleva na dani (-)

Dan z prijmu

Poplatky za pfevody bytt apod.

Poplatky z prodlent

Poplatek sprave

Uroky z TV

Trzby celkem

6.14. Bankovni Gvéry a vypomoci

6.14.1. Kratkodobé bankovni tvéry a pujéky

- stav k 31. 12. 2005

Spole¢nost nema uzavieny zadné kratkodobé bankovni
Gvery.

6.14.2. Dlouhodobé bankovni uvéry
- stav k 31. 12. 2005

Zajisténé Gveéry
Uvér u CSOB a.s. na vystavbu byt jigt&ny
z&stavnim pravem, splatny do roku 2031 .......... 264 480

Jedna se o Uvéry uzavirané pro kazdy bytovy objekt
zvlast v prbé&hu 30 let.

Néklady na uroky vztahujici se k bankovnim Gvé&rim
a vypomocim ¢&inily 2 859 tis. K& (2004: 3 551 tis. K&).

6.15. Ostatni pasiva

Vynosy pfistich obdobi predstavuji vysSi dohadné polozky
na odpis nebytovych prostor bytovych objektl, protctovanych
do vynosu v roce 2006. Dohadné polozky pfedstavuji pfedev§im
naklady spravy na spotfebu plynu a prefakturaci vody bytovych
objektd. Jsou zUctovany v obdobi, se kterym vécné a casové
Souvisi.

6.16. Daii z pfijma
6.16.1. Dan splatna
viz tabulka 10
6.16.2. Dan odlozena
Vzhledem ke skutecCnosti, Zze neni vykazan odlozeny

danovy zavazek z titulu odepisovani dlouhodobého
majetku, spolecnost o odloZzené dani nelctuje.

2005 |

Vypocet odloZzené dané:

Odlozeny dariovy zavazek

Spole¢nost nema pro tento fadek napln, protoze vzhle-
dem ke shodé Ucetni a danové ceny majetku odlozeny
danovy zavazek nevznikl

Odlozena darova pohledavka
Spole¢nost z dlvodu opatrnosti o odloZzené dariové
pohledavce neuctuje.

6.17. Leasing
Spole¢nost nema najaty investiéni majetek.

6.18. Zavazky nevykazané v rozvaze

Ve spolecnosti neexistuji dalsi zavazky (penézni a nepenézni
povahy), které nejsou vykazany v rozvaze.

6.19. Vynosy bézného roku

Hlavnim predmétem cCinnosti spoleCnosti je sprava bytového
fondu na tzemim hlavniho mésta Prahy

viz tabulka 11

6.20 Vydaje na vyzkum a vyvoj
Na vyzkum a vyvoj spolecnost finanni prostfedky nevynaklada.

6.21. Mimoradné naklady a vynosy
Mimoradné vynosy ve vysi 3 tis. K& tvofi nevyzvednutd mzda
—tzv. mala dohoda (z roku 2000).

Mimofadné néklady jsou tvofeny z opravy Uctovani minulého
obdobf a odstupného v celkové vysi 98 tis. KE&.



| 2005

6.22. Informace o spfiznénych osobach

Spolec¢nost neprovadi Zadné transakce se spriznénymi stranami.

Vzajemné obchody mezi spole€nostmi ve skuping
V prlbé&hu roku spole¢nost neprovadéla obchody se spfizné-

nymi stranami.

6.23. Financni nastroje

Trzni hodnota finan¢nich nastroju sestévajicich se z hotovos-
ti, pohledavek, zavazku a zavazkd vyplyvajicich z dluhovych
instrumentd odpovidé jejich Ucetni hodnoté.

6.24. Udalosti po datu dcetni zavérky
Po terminu sestaveni Ucetni zavérky bylo v Unoru a bfeznu 2006
zmeénéno slozenf pfedstavenstva.

Ing. Oldfich Sova predseda
Ing. Jan Vokrouhlecky mistopfedseda
Ing. Jan Duspéva mistopfedseda
Ing. FrantiSek Svoboda mistopfedseda
JUDr. Jaroslav Ledvina mistopfedseda
Véra Hrdinova ¢len
Magr. Be. Lucie Helmova ¢len

6.25. Udaje o pfeménach
Spole¢nost neméa pro tento fadek napln.

6.26. Prehled o penéznich tocich
Prehled o penéznich tocich nebyl zpracovan.

PoloZka vlastnfho kapitéalu Poéate&nl ZvySenl SniZenf  Kone&ny Vyplacené
zlstatek zlstatek  dividendy

Zéakladni kapitéal zapsany v OR (Gcet 411) 676 13218
Zéakladni kapital nezapsany v OR (+/- Ucet 419)

Vlastni akcie (- Ucet 252)

Soucet (411+419+252) 676
Emisnf &zio (Ucet 412)

Kapitalové fondy (Uctova skup. 413) 2 039 494 57 564 147 600 1949 458

Rozdily z pfecenéni nezahrnované do HV (Ucty 414,418)

Nedélitelny fond (Ucet 422)

Ostatni fondy ze zisku (Uctovéa skupina 427) 4 064
Zisk minulych Gc¢etnich obdobi (Ucet 428,431) 446

Ztrata minulych U¢etnich obdobi (UGet 429)

135 135

Zisk [ztrata za bézné Ucetni obdobi po zdanéni (Ucet 710)

Vlastni kapital celkem 2106 969 62215 152786 2016 398
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PRILOHA C. 3

Kanceiaf:
DIC. CZ82587356 Tel. 234633231

Vyrok auditora ke zprivé o vysledcich hospoda¥eni za rok 2005
ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Praha 8, Kollarova 157/18, PSC: 186 00

urceno pro

statutdrni organy a druZstevniky spole¢nosti

Audit jsme sestavili vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved! audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
7e UCetnim zévérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahruje vybérovym zptisobem
provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti Gastek a informaci uvedenych v Gcetni zavérce. Audit
téZ zahrnuje posouzeni pouZitych Géetnich metod a vyznamnych odhadii provedenych vedenim
a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti icetni zavérky.

Jsme presvéd&eni, Ze provedeny audit ucetni jednotky Stavebni bytové druZstvo POKROK,
Praha 8, poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni nasledujiciho vyroku auditora bez
vyhrad:

Podle naSeho nazoru tuletni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finan&ni situace spoletnosti k 31.12. 2005 a nékladii, vynosi a
vysledkii hospodaieni za rok 2005 v souladu s ifetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice.

Jiné nez ucetni informace ziskané z uetni zavérky a Gcetnich knih nebyly ovéfovany.

V Praze dne 30.6. 2006

NBG, spol. s r.o. Ing. Tomas Brumovsky

Ing. Tomas Brumovsky odpovédny auditor
N

Jjednatel spolecnosti

—— O]
NBG ... N\—

Sidio: Beletwadska 18 14000 4
. Na Pankraci 30. 140 00 Praha 4




Vyrok auditora k vyro¢ni zpravé za rok 2005

ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Praha 8, Kollarova 157/18, PSC: 186 00

uréeno pro

statutdrni organy a druZstevniky spolecnosti

Oveéfili jsme soulad vyroéni zpravy s icetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroni zprave.
Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédné vedeni spole¢nosti. Nasim ikolem je vydat na
zakladg provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s (cetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené
ve vyroni zpravé , které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v icetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou uéetni zavérkou.

Jsme presvéddeni, Ze provedené ovéfeni uletni jednotky Stavebni bytové druistvo
POKROK, Praha 8 poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora:

Podle naSeho nézoru jsou informace uvedené ve vyrotni zpravé ve vSech vyznamnych
hledech v souladu s vySe uved udetni zavérkou.

V Praze dne 12.10. 2006

I~ 7adl D
, 8.1.07
Sidio: Bélehradiska 18 140 00 Préha 4
Kanoaidl: Na Pankraci 30. 140 00 Praha 4
DIC GZ62587356 Tel.. 234633231

NBG, spol. s r.0. Ing. Tomas Brumovsky
Ing. Tomas Brumovsky odpovédny auditor

Jjednatel spolecnosti



Prohlaseni vedeni acetni jednotky k auditu

Klient:
Stavebni bytové druzstvo POKROK
Kollarova 157/18, Praha 8

Datum ucetni zavérky: 31. 12. 2005

Auditor: NBG, spol. s r.0., Bélehradskéa 18, 140 00 Praha 4, osvédceni
KACR¢. 134

Toto prohlaSeni je poskytovano v souvislosti s auditem UCet-
ni  zavérky spolecnosti Stavebni bytové druzstvo POKROK,
Praha 8 k 31. 12. 2005 za UcCelem vydani vyroku o tom,
zda UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pa-
siv a finan¢énf situace spole¢nosti Stavebni bytové druZstvo
POKROK, Praha 8, k 31. 12. 2005 a nakladd, vynost a vysledk( hos-
podareni za rok 2005 v souladu s ustanovenim zékona o UcCetnictvi
a souvisejicimi predpisy.

Jsme si védomi, ze zodpovidame za spravnou prezentaci ucetni
zaverky. Potvrzujeme, v souladu s nadim nejlepSim védomim a sve-
domim, nasledujici prohlasent:

1. Nevyskytly se zadné problémy, které by mohly mit vyznamny
dopad na ucetni zaverku, v souvisloti s Cleny vedeni spole¢nos-
ti ani jejimi zaméstnanci, ktefi maji vyznamnou Ulohu v U¢etnim
a vnitfnim kontrolnim systému.

2. Zpfistupnili jsme Vam v8echny U¢etni zaznamy, souvisejici pod-
klady a zapisy ze vSech valnych hromad akcionarld a jednant
predstavenstva.

3. Potvrzujeme, Ze informace poskytnuté ve vztahu k identifikaci
propojenych osob jsou Uplné.

4. Ugetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprévnosti ani v ni
nebyly opomenuty zadné vyznamné skute€nosti.

5. Spole¢nost splfiuje vSechny pozadavky smluv, jejichZ nedodrze-
ni mUzZe mit vyznamny vliv na G¢etni zavérku.

6. Nemame zadné informace tykajici se nesouladu s regulatornimi
pozadavky, které by mohly mit vyznamny vliv na Ucetni zavérku.

7. Nasledujici skuteCnosti byly v néalezitém rozsahu zauctovany
nebo uvedeny v Ucetni zavérce:

e identifikace propojenych osob a transakce s témito osobami
a souvisejici hodnoty

e ztraty z uzavienych smluv

e dohody nebo opce tykajici se zpétného odkoupeni prodanych
aktiv

® majetek poskytnuty jako zajistény.

8. Neméme zadné plany ani Umysly, které by mohly vyznamné
ovlivnit hodnotu nebo klasifikaci aktiv a pasiv, ktera jsou zobraze-
na v Ucetni zavérce.

9. Nemame zadné plany tykajici se preruseni nékterych Cinnosti, ani
zadné jiné plany ¢i umysly, jejichz vysledkem by byla existence
prebyte¢nych nebo zastaralych zasob, a Zadné zasoby nejsou
zauctovany v Castce prevysujici Cistou realizovatelnou hodnotu.

10. Spole¢nost méa dostatecné oprévnéni ke véem aktivim a v sou-
vislosti s témito aktivy neexistuji zadna zastavni prava, s vyjimkou
téch, ktera jsou uvedena v pfiloze k Ucetni zavérce.

11. Zauctovali jsme a vykazali vSechny zavazky, jak skutecné, tak
potencialni, a v pfiloze k Ucetni zavérce jsme uvedli zaruky, které
jsme poskytli tfetim stranam.

12. Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, kromé uda-
losti uvedenych v pfiloze k Ucetni zavérce, které by vyzadovaly
Upravu Ucetni zavérky nebo uvedeni v ni.

13. Zavazky vyplyvajici ze soudnich sport byly vyrovnany ve vysi, na
kterou byla v U¢etni zavérce vytvofena odpovidajici rezerva.

14. Spolecnost si neni védoma zadnych dalSich zavazk( souviseji-
cich se soudnimi spory.

15. Na zadném z naSich bankovnich U¢td neexistuji Zadné formal-
ni ani neformélni kompenzacni zlstatky. S vyjimkou smluv, kte-
ré jsou popsany v pfiloze k ucetni zavérce, nemame zadné jiné
Gvéroveé smiouvy.

16. V UCetni zavérce jsme spravné zauctovali nebo uvedli opce na
odkoupeni akcii a smlouvy a akcie rezervované na op¢ni prava,
konverze a jiné pozadavky.

17. Spole¢nost uznava svou odpovédnost za navrZzeni a zavedeni
vnitfnich kontrol, které maji slouzit k prevenci a odhalovani pod-
vodU.

18. Prohlasujeme, Ze Ucetni z&vérka nenf vyznamné zkreslena v dd-
sledku vyskytu podvodu.

19. Jsme si védomi toho, Ze pokud by do$lo v obdobi po vydani Vasi
zpravy o ovéreni Ucetni zavérky nasi spolecnosti (jesté pred jejim
schvalenim valnou hromadou) ke znovuotevreni jiz uzavienych
Ucetnich knih (z ddvodu potfeby opravit nékteré Gcetni zapisy),
vyvstane podle §17(7) zakona o Ucetnictvi nutnost sestavit novou
UcCetni zaverku za toto UCetni obdobi, vCetné ovéreni nové ucetni
zavérky auditorem. O pfipadnych zménach popsanych v tomto
bodé budeme Vasi firmu informovat

Potvrzujeme, Ze zprava o ovéreni ro€ni ucetni zavérky s nami
byla auditorem projednana.

V Praze dne 3. 7. 2006



