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1. Ovodni slovo predsedkyné predstavenstva

VazZeni klienti a obchodni partneri,

dostavéte do rukou vyro¢ni zpravu Stavebniho bytového druzstva POKROK za rok 2003. Nae bytové druzstvo je nejvétsim
bytovym druzstvem v Ceské republice s mnohaletou tradici. V sougasné dobé spravujeme vice nez 20 tisic bytd ve vlastnictvi druzstva
nebo bytl jiz pfevedenych jiz do vlastnictvi. Své obchodni aktivity sméfujeme k ziskéani dalSich byt a domd do nasi spravy. Zplsob
poskytovani sluzeb se vyznacuje zejména individualnim pfistupem ke klienttim.

Obchodnf a finan¢ni politiku druzstva orientujeme predevsim na celkovou hospodarskou stabilitu. Po rozsahlé rekonstrukci
jsme v sidle naSeho druzstva v roce 2003 otevreli klientské centrum a vytvofili jsme tak lepSi podminky pro jednani s nasimi ¢leny
nebo klienty.

Ackoliv bytové druzstvo neni ze své podstaty organizaci, ktera je zaloZzena za Uc¢elem dosahovani zisku, pfesto je snahou
vedeni naSeho druzstva hospodafeni s kladnym hospodarskym vysledkem. To se nam v lorském roce podafilo a Stavebni bytové
druzstvo POKROK vykazalo zisk.

Za nejvetsf Uspéch ale povazujeme predevsim spokojenost nasich ¢lenl a klientl. Abychom ji udrzeli a prohloubili, musf
zUstat zakladnf normou veskeré nasi ¢innosti diiraz na kvalitu poskytovanych sluzeb.

Véra Hrdinova
predsedkyné predstavenstva
SBD POKROK
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2. Zakladni identifikacni udaje

Nazev: Stavebni bytové druzstvo POKROK

Prévni forma: druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

DIC: CZ00034398

Registrace: Obchodni rejstfik, vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil Dr.XCVIII, &islo viozky 53, ze dne 21. 9. 1959
Predstavenstvo

Predsedkyné: Véra Hrdinova

MistopFedseda: Ing. Oldfich Sova
MistopFedseda: JUDr. Ivan Prikryl

Mistopfedseda: Ing. Jan Duspéva
Clen: JUDr. Jaroslav Ledvina
Clen: Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen: Mgr. Lucie Helmova

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem Stavebniho bytového druzstva POKROK (déle jen ,druzstvo®) ve vSech vécech. Jmé-
nem predstavenstva jednéa predseda, mistopfedseda nebo jiny povéreny Clen pfedstavenstva. Pravni Ukony s pfedepsanou pisemnou
formou podepisuje pfedseda (pfip. mistopfedseda) a dalsf ¢len predstavenstva.

Registrace: Méstsky soud v Praze, oddil Dr.XCVIII, ¢islo viozky 53

Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2003 podilely vice nez 20 % na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky: Takové fyzické ani
pravnické osoby nejsou.

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém G€etnim obdobi v obchodnim rejstiku: V ucetnim obdobi 1. 1. - 31. 12. 2003 provedlo druz-
stvo zmény ve slozeni predstavenstva.

Popis organizaéni struktury Ucetni jednotky: Druzstvo ma nésledujici organiza¢ni strukturu — pfedstavenstvo druzstva, feditel druzstva,
Usek ekonomicky, Usek obchodni politiky a provozné technicky Usek.

Spole¢nosti, v nichz ma ucetni jednotka k 31. 12. 2003 vétsi nez 20 % podil na jejich zakladnim kapitalu: Druzstvo nema u zadné
spole¢nosti podil na jejim zakladnim kapitalu.
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3. Informace o pouzitych ucetnich metodach,
obecnych ucetnich zasadach a zpusobech ocenovani

Ugetni jednotka Uctuje v soustavé podvojného Gcetnictvi a Fidi se zakonem o Udetnictvi &. 563/1991 Sb., v platném znéni, a navazujicimi
predpisy pro Ucetnictvi podnikateld, pfedevsim vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékteré ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o0 Ucetnictvi.

Pouzité Ucetni metody, zplsoby ocenovani a odepisovani, které Ucetni jednotka pouZivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2003:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Zpusob ocenéni

a) Majetek pofizeny nakupem, je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji nédklady na dopravu a dal$i naklady souvisejici
S pofizenim.

b) Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti je ocenén vlastnimi néklady, které zahrnuji pfimé materidlové a osobni néklady a vyrobni reZii
vztahujici se k vyrobé majetku.

c) Nehmotny a hmotny dlounodoby majetek ziskany bezplatné se oceriuje reprodukéni pofizovaci cenou stanovenou na zékladé
znaleckého posudku.

Odpisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odepisuje na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti takto:

Budovy, haly a stavby 30 let
Stroje, pfistroje a zafizeni 4 roky
Dopravni prostfedky 4 roky
Inventar 4 roky
Jiny hmotny investicni majetek 4 roky

Drobny hmotny majetek s dobou pouzitelnosti deli nez jeden rok a v pofizovaci cené do 40 tis. KE se U¢tuje do spotfeby za pfipadného
pouziti ¢asového rozliseni. Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

Pozemky, obytné budovy a dalsi zafizeni obytnych budov se neodepisuiji.

Finanéni majetek
Cenné papiry jsou ocenény pfi nabyti pofizovaci cenou v&etné nakladl s pofizenim souvisejicich.

Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocenény skuteénymi pofizovacimi cenami s pouZitim metody FIFO — prvni cena pro ocenéni pfirlstku zasob
se pouzije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zasob.

Pohledavky
Pohledavky se UcCtuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené pofizeni.

Uétovani nakladd a vynosti

Naklady a vynosy se Uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz ¢asové i vécné souviseji. V souladu s principem opatrnosti druzstvo
Uctuje na vrub nékladd tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti v8ech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni
z&vérky znama.

Dan z pfijmu
Splatna dan z pfijmu se pocita za pomoci platné dariové sazby z UCetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné
danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy v ¢lenéni na dan z ¢innosti bézné a mimoradné.

4. Rocniucetni zavérka za rok 2003 a zprava nezavislého auditora
o ovéreni rocni ucetni zaveérky za obdobi r. 2003 (pricha ¢. 1)

5. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Rozvaha

Aktiva:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek — majetek pofizeny nakupem je ocefiovan v pofizovacich cenach, zahrnujicich cenu pofizeni,
dopravu a dal$i néklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odepisuje na zakladé pofizovaci ceny
a pfedpokladané doby Zivotnosti rovnomérné mesicné. Pozemky, obytné budovy a dalsi zafizeni obytnych budov se neodepisuji.
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Kratkodobé pohledavky - se uctuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené pofizeni. K datu sestaveni ucetni zaverky
se doc¢asné snizeni hodnoty obtizné vymahatelnych pohledavek Uctuje pomoci tvorby opravnych poloZek Uctovanych na vrub nakladd.
Kratkodoby finanéni majetek — predstavuje objem finan¢nich prostfedkl evidovanych v hotovosti a na Uctech druzstva k datu ucetni
zaverky.

Pasiva:

Vlastni kapitél - je tvofen z&kladnim kapitalem a kapitalovymi fondy. Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze zakladniho ¢lenského
vkladu 100 K&/osoba a dalstho ¢lenského vkladu 2 900 K&/osoba. Celkovéa vySe zakladniho kapitalu tak ini 13 772 tis. K&. Snizenf
0 149 tis. K¢ oproti minulému G¢etnimu obdobi je zplsobeno rozdilem mezi vystoupivs§imi a nové vstupujicimi ¢leny druzstva.
Nedélitelny fond — je tvoren pridélem ze zisku. ZUstatek takto tvofeného nedélitelného fondu predstavuje po snizeni o ztratu po zdanéni
z roku 2001 Céastku 48 723 tis. K&. Tyto zdroje jsou uréeny ke kryti ztrat, a proto neni uréen k rozdélen.

Dlouhodobé zavazky — ve vysi 163 322 tis. K& byly pfijaty na opravu a tdrZzbu bytovych objektd a pofizeni pozemkd pod budovami. Jsou
prouctovany v souladu s vnitrodruzstevnimi pravidly dle skutecné potreby.

Krétkodobé zdvazky — zavazky vyplyvajici pfedevsim z obchodniho styku. Druzstvo nevykazuje zavazky po |hdté splatnosti 180 dnd
a vice.

Bankovni Uvery a vypomoci — druzstvo ne€erpa zadné kratkodobé bankovni Gvéry. Dlouhodoby bankovni Gvér v aktualni vysi 373 421
tis. K& je Gvérem poskytnutym na vystavbu bytl a je jistén zastavnim pravem. Uvér je splatny do roku 2031.

Vykaz zisku a ztrat

Vlykaz ziskU a ztrat dava prehled o hospodareni celého druzstva, vEetné stfedisek bytového hospodarstvi. V nakladové poloZce je nut-
né se podobné jako v pfedchazejicich letech zminit o pomérné vysokém objemu dariové neucinnych nakladd. Ty jsou tvoreny jednak
odmeénami statutarnich orgéand, coz je prakticky stabilni ¢astka, kterd predstavuje priblizné jednu Stvrtinu z celkové vykazované ¢éastky
f. 14 vykazu ziskl a ztrat, a déle podstatné vyznamnéjsi castka odmén ostatnich ¢lenl orgdnd druzstva, samosprav a pod. Tato ¢astka
rozhodujicim zplsobem ovliviiuje vySi dané z pfijmu pravnickych osob, kterou je druzstvo povinno odvadét do statniho rozpoctu.

Jak je patrné z predchozi kapitoly tohoto materiélu, hospodarskym vysledkem SBD POKROK je po zdanénf za rok 2003 zisk ve vySi
661 tis. K.

6. Penézni tok (Cash-flow) (prioha &. 2)

Stav penéznich prostfedkd jak na zacatku ucetniho obdobl, tj. k 1. 1. 2008, tak i ke konci U€etniho obdobf k 31. 12. 2003 vyplyvajici
z vykazu o Cash-flow, je shodny s fadky C.IV.1. a 2. Rozvahy za sledované obdobi.
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7. Dalsi finanéni a nefinanéni informace

Skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni Ucelu vyro€ni zpravy.

Predpokladany vyvoj ucetni jednotky

Ve vyvoiji G¢etni jednotky se nepfedpoklada, Ze by doslo ke zm&né dosavadniho vyvoje. Ugetni jednotka se bude i v budoucnu zabyvat
spravou nemovitosti jak v majetku druzstva, tak i novych budov pfijatych do spravy.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Ugetni jednotka nema Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Ugetni jednotka nema zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostedi.

8. Vyrok auditora (prioha . 3)

9. Schvaleni vyrocni zpravy nejvyssim organem druzstva

Viyroéni zprava byla schvélena soucasné se Zpravou o ¢innosti pfedstavenstva spravy druzstva na jednéni shroméazdéni delegatd
dne 27. 11. 2004.




Sikma véz v Pise / Italie

Sikma véz se zadala stavét v roce 1173 a neZ se podafilo dostavét tFeti patro, tak se zadala naklanst.
I presto stavba pokracovala a vézZ byla dokonéena v roce 1350. Neddvno byla véz uzavrena pro verejnost,
nebot odchylka jiz dosahla 5,4 metru a hrozi, Ze opravdu spadne. Zatim je zakotvena silnymi zeleznymi

lany a vubec se k ni nesmi — okolo je plot.

Vyrocni zprava 2003
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Priloha ¢. 1

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni rocni ucetni zaverky k 31. 12. 2003

Ugetni jednotka
Stavebni bytové druzstvo POKROK
Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

UrCena pro statutarni organy a druzstevniky spolecnosti

Obsah zpravy:

1) Pravni skute¢nosti

2) Charakteristika rozsahu prezkouseni
3) Vyrok auditora

1. Pravni skutecnosti

1.1. Auditorska firma

NBG, spol. s r.o.

Bélehradska 18, 140 00 Praha 4

Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055

Realizani tym:

Odpovédny auditor: Ing. Tomas Brumovsky
€. jmenovaciho dekretu 0587

Asistent: Ing. Jifi Voldan

1.2. Ucetni jednotka

Nézev: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Pravni forma: druzstvo

Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

Pfilohy:

Ugetni vykazy:

ROZVAHA k 31. 12. 2003

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2003

¢islo osvédcéeni Komory auditort 134

DIC: CZ00034398

Registrace: Obchodn rejsttik, vedeny Méstskym soudem v Praze,
oddil Dr.XCVIII, Eislo viozky 53, ze dne 21. 9. 1959

Pfedseda predstavenstva: Véra Hrdinova
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Spole¢nost zastupoval Ing. Ladislav Hnizdo, ekonomicky naméstek spole¢nosti.
Ugetni doklady, vykazy a dal$i doplfiujici informace poskytla pani Alena Malikova, hlavni tgetni.

1.3. Pfredmét a druh ovéreni

Provedeni auditu pfiloZzené Ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2003 do 31. 12. 2003. Povinnosti auditora je na zakladé provedeného
auditu vyjadfit vyrok o této Ucetni zavérce. Auditor ovéfuje informace prokazujici Gdaje uvedené v Ucetni zavérce. Ovéfeni se provadi
vybé&rovym zpUsobem a podle zasady vyznamnosti vykazovanych skutecnosti.

1.4. Odpovédnost icetni jednotky

Za vedeni UGetnictvi, za jeho Uplnost, prikaznost a spravnost a za sestaveni a spravnost Ucetni zavérky odpovida statutarni organ tcet-
ni jednotky. Provedeny audit G¢etni zavérky nezbavuje Ucetni jednotku odpovédnosti za spravnost vykézanych vysledkd a za disledky,
které vyplynou z jinych kontrol, provedenych pfisluSnymi kompetentnimi organy.

2. Charakteristika a provedeni auditu

2.1. Plan auditu
Plan auditu byl zpracovan na zaklade konkrétnich znalosti Ucetni jednotky s pfihlédnutim k hladiné vyznamnosti tak, aby i pfi ovéfovani
vybérovym zplsobem byla zajiSténa pfiméfena jistota, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

2.2. Provedeni auditu

Audit byl proveden ve smyslu pravnich norem platnych v Ceské republice pro podnikatelské subjekty a pro ginnost auditord, a to
zejména podle:

- zékona €. 254/2000 Sb., o auditorech, v platném znéni

- auditorskych smérnic Komory auditorti Ceské republiky, v platném znéni

- z&kona €. 513/1991 Sb., Obchodni z&konik, v platném znéni

- zékona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni

- vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

- opatfeni MF ¢&j. 281/89 759/2001, kterym se stanovi U¢tova osnova a postupy Uctovani pro podnikatele, v platném znéni
- opatfeni MF ¢j. 281/97 417/2001, kterym se stanovi obsah Ucetni zavérky pro podnikatele

- zékona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijma, v platném znénf

- z&kona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi z&kladu dané z pfijm0, v platném znéni

- zékona €. 588/1992 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znénf

Auditor nebyl pfitomen pfi fyzické inventarizaci. Byly ovéfeny inventarizacni protokoly.

Vyrocni zprava 2003
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2.3. Zaméreni auditu

2.3.1. Pfezkou$eni ro¢ni U€etni zavérky po formalni strance

Ovérovany byly predevsim spravnost a Uplnost pfedloZzenych GGetnich dokladd a vykazl vEetné navaznosti Udajd ucetni zavérky
na udaje ucetnictvi ucetni jednotky.

2.3.2. Pfezkou$eni ro¢ni Gcetni zavérky po vécné strance

- evidence dlouhodobého majetku, jeho odpisovani a ocenéni

- evidence zasob

- evidence penéznich prostfedkd

- evidence pohledavek

- evidence z&vazki

- Casové rozliseni nakladl a vynosut

- dodrzovéani zasady zauctovani U¢etnich pfipadd do U€etniho obdobi, s nimZ souvisejf
- zékladni kapitéal

- fondy

- rezervy

- opravné polozky

- posouzeni vyznamnych odhadd Ucetni jednotky

- zhodnoceni celkové prezentace Ucetni jednotky

- posouzeni sprévnosti a vhodnosti U¢etnich postupd pouzitych pfi sestavovani tcetni zavérky

2.3.3. Pfezkou$eni vérného zobrazeni Gcetni zavérky

Ovéreni, zda Ucetni zapisy byly doloZeny Ucetnimi doklady, zda byly G&etni doklady soustavné prezkuSovany a byly Gétovany spravnymi
¢astkami na spravné Ucty, zda opravy Ucetnich zapisd byly provadény v souladu s pravnimi pfedpisy, zda Udaje o stavu hospodarskych
prostfedkl byly doloZeny, zda Ucetnictvi je vedeno Uplné a spravné.
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3. Vyrok auditora

Na zakladé vysledkd provedeného auditu ve dnech 20. 4. 2004 az 30. 6. 2004, ktery je na zakladé pouZitého postupu a pouzitych
metod podle presvédceni auditora pfimérenym podkladem pro jeho vyjadreni, je udélovan Gcetni jednotce Stavebni bytové druz-

stvo POKROK, Praha 8, nésledujici vyrok bez vyhrad:

,Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé udetnictvi vedeného v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Podle nazoru
auditora Ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech vérné zobrazuje pohled na majetek, zavazky, vlastni kapital a finan¢nf situaci

spole¢nosti a vysledky jejiho hospodareni za Gcetni obdobi 2003.“
Jiné nez Gc¢etni informace ziskané z U¢etni zavérky a Ucetnich knih nebyly ovéfovany.

V Praze dne 30. 6. 2004

NBG ...\

Bidio: Baheacdiska 18 14000 Prha 4
Kanools- Na Pankraci 30, 140 00 Praha 4
DIG. CZB2EATASE Tel 234633231

NBG, spol. s r.o.
Ing. Tomas Brumovsky
jednatel spoleCnosti

Ing. Tomas Brumovsky
odpovédny auditor

Vyrocni zprava 2003
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Rozvaha
v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2003 (v celych tisicich K¢&)

Oznaéeni AKTIVA
Brutto Korekce

BézZné ucetni obdobi

Netto

Minulé uc. obdobi
Netto

AKTIVA CELKEM (i. 02+03+31+62)=i.66 3 958 236 -59 776

3 898 460

4 683 522

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 23

23

24

B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3153183 -34 129

3119054

3997 144

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 aZ 12) 7976 -6 165

1811

2061

B. I Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software 7976 -6 165

1811

2 061

Ocenitelna prava

Goodwill (+/-)

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

NedokonCeny dlouhodoby nehmotny majetek

® N O N =

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B. . Dlouhodoby hmotny majetek (. 14 az 22) 3145 207 -27 964

3117 243

3975083

B. Il Pozemky 3910

3910

3909

Stavby 3127 845 -15 644

3112 201

3969 379

Samostatné movité véci a soubory movitych véci 13 452 -12.320

1132

1795

Péstitelské celky trvalych porostl

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

]
2
3
4
5. Z&kladni stado a taznéa zvifata
6
7
8
9

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-)

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 24 az 30)

B. I Podily v ovladanych a fizenych osobéach

Podily v tCetnich jednotkach pod podstatnym vlivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pujcky a Uvéry ovladanym a fizenym osobam a Ucetnim jednotkdm pod podstatnym vlivem

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Potizovany dlouhodoby finan¢ni majetek

N O AN

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
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31 C. Obézna aktiva (. 32+39+47+57) 804 664 -25 647 779 017 705 976
32 C.I. Z&soby (F. 33 a7 38) 908 908 932
33 C.I. 1. Materidl 908 908 932
34 2. Nedokon&ena vyroba a polotovary
35 3. Viyrobky
36 4. Zvifata
37 5. Zbozi
38 6. Poskytnuté zalohy na zasoby
39 C.I. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 46)

40 C.I. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht

4 2. Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami

42 3. Pohledavky za Gcetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem

43 4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druZstva a za G¢astniky sdruzeni

44 5. Dohadné ¢ty aktivni

45 6. Jiné pohledavky

46 7. Odlozena danovéa pohledavka

47 C. I Kratkodobé pohledavky (F. 48 az 56) 440 793 -25 647 415146 364 784
48 C. I 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 366 693 -25 647 341046 284 293
49 2. Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami

50 3. Pohledavky za GCetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem

51 4. Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za UCastniky sdruzeni 547 547 28
52 5. Sociélni zabezpecenf a zdravotni pojisténf

53 6. Stat - danové pohledéavky 456 456 968
54 7. Ostatni poskytnuté zalohy 46 103 46 103 48 368
55 8. Dohadné Gty aktivni 81 81 1830
56 9. Jiné pohledavky 26 913 26 913 29 297
57 C.IV. Kratkodoby financni majetek (. 58 az 61) 362 963 362 963 340 260
58 C.IV. 1. Penize 387 387 467
59 2. Usty v bankéch 119 456 119 456 81523
60 3. Kratkodobé cenné papiry a podily 243 120 243120 258 270
61 4, Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

62 D.I. Casové rozligeni (¥. 63 az 65) 366 366 378
63 D.I. 1. Naklady pFistich obdobf 366 366 378
64 2. Komplexni naklady pfistich obdobi

65 3. Prijmy pfistich obdobf
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66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97

Oznaceni

PASIVA

ucéetnim obdobi

Stav v bézném

Stav v minulém
ucetnim obdobi

PASIVA CELKEM (. 67+84+117)=r.001 3 898 460 4 683 522
A. Vlastni kapital (¥. 68+72+77+80+83) 2786 746 3576 215
Al Z&kladni kapitél (f. 69 az 71) 13772 13 921
Al 1. Z&kladni kapitéal 13772 13 921

2 Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu (+/-)

Al Kapitalové fondy (F. 73 az 76) 2719632 3509578
Al 1. Emisni azio

2. Ostatni kapitalové fondy 2719632 3509578

3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)

4, Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-)
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (F. 78+79) 52 681 55734
Al A, Z&konny rezervni fond / Nedélitelny fond 48 723 51788

2. Statutarni a ostatni fondy 3958 3946
A. V. Vlysledek hospodareni minulych let (. 81+82) -3 447
A IV 1. Nerozdéleny zisk minulych let

2. Neuhrazené ztrata minulych let (-) -3 447
AV. Vlysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-)

(F. 01-68-72-77-80-84-117)=F. 60 vykazu zisku a ztraty v plném rozsahu 661 429

B. Cizi zdroje (. 85+90+101+113) 1109 908 1101 981
B. I Rezervy (F. 86 az 89) 7000
B.l. 1. Rezervy podle zvl&stnich prévnich predpist 7 000

2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky

3. Rezerva na dar z pfijmad

4. Ostatni rezervy
B. Il Dlouhodobé z&vazky (f. 91 az 100) 163 162 168 228
B. L 1. Zé&vazky z obchodnich vztaht

2. Zavazky k ovladanym a fizenym osobam

3. Zavazky k ucetnim jednotkam pod podstatnym vlivem

4. Z&vazky ke spolecnikiim, lendim druZstva a k Uc¢astnikdm sdruzeni

5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 163 162 168 228

6. Vydané dluhopisy

7. Dlouhodobé sménky k Uhradé
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98 8 Dohadné ucty pasivni
99 9. Jiné zavazky
100 10. OdloZeny darovy zavazek
101 B. Il Kratkodobé zavazky (f. 102 az 112) 573 325 487 243
102 B. Il 1. Z&vazky z obchodnich vztahl 195 186 139 499
103 2. Zévazky k ovladdanym a fizenym osobam
104 3. Z&vazky k ucetnim jednotkédm pod podstatnym vlivem
105 4. Zévazky ke spole¢nikdm, ¢lentm druzstva a k tcastnikim sdruzeni 1 136
106 5. Z&vazky k zaméstnancim 7 20
107 6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1943 1842
108 7. Stat - danové zavazky a dotace 629 2 225
109 8. Kratkodobé pfijaté zalohy 369 200 340 837
110 9. Vydané dluhopisy
11 10. Dohadné Ucty pasivni 1381 429
12 11. Jiné z&vazky 4978 2 255
113 B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (f. 114 aZ 116) 373 421 439 510
114 B.IV. 1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 373 421 439510
115 2. Kratkodobé bankovni Gvéry
116 3. Kratkodobé finanéni vypomoci
17 C. 1. Casové rozligeni (¥. 118+119) 1806 5326
118 C.I. 1. Vlydaje pfistich obdobi
119 2. Vlynosy pfistich obdobi 1806 5326
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21
22

23
24
25

26
27
28

Vykaz zisku a ztrat

v plném rozsahu ke dni 31.12. 2003 (v celych tisicich K¢&)

Oznaceni text Skutecnost v icetnim obdobi
béZném minulém
I Trzby za prodej zbozi
A. Néklady vynaloZzené na prodané zbozi
+ Obchodni marze (t. 01-02)
Il \Viykony (. 05+06+07) 115 461 118 571
I 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 115 461 118 571
2. Zména stavu zasob vlastni innosti
3. Aktivace
B. Vykonova spotfeba (. 09+10) 131183 115593
B. 1. Spotfeba materiélu a energie 12712 14 843
B. 2. Sluzby 118 471 100 750
+ Pridana hodnota (F. 03+04-08) -15722 2978
C. Osobnf naklady (f. 13 az 16) 54 897 56 459
C. 1 Mzdové néklady 37327 38 094
C. 2 Odmény ¢lendim organt spolecnosti a druZstva 3943 4544
C. 3 Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 12815 13 060
C 4 Sociélni néklady 812 761
D. Dané a poplatky 5350 7790
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 4117 4315
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (f. 20+21) 863 180 266 398
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 863 109 266 398
. 2. TrZzby z prodeje materialu 71
F. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
a materidlu (7. 23+24) 863 171 266 397
Fo1 ZUstatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 863 109 266 397
F 2 Prodany material 62
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich nékladd pfistich obdobi (+/-) -7 143 5219
V. Ostatni provozni vynosy 89 946 88 409
H. Ostatni provozni néklady 19147 21 091
\ Pfevod provoznich vynost
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29 | Pfevod provoznich naklad
3 Provozni vysledek hospodarent [f. 11-12-17-18+19-22-(+/-25)+26-27+(-28)-(-29)] -2 135 -3 486
31 VL Trzby z prodeje cennych papird a podill
32 . Prodané cenné papiry a podily
33 VI Vlynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (. 34 az 36)
34 VIL 1. Vlynosy z podilt ovladanych a fizenych osob a v G¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem
35 VI 2. Vlynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilt
36 VI 3. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
37 VI Vlynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
38 K. Naklady z finan€niho majetku
39 IX Vlynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatl
40 L. Néklady z pfecenéni cennych papir a derivatd
4 M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-)
42 X Vynosové uroky 5101 10 058
43 N. Nékladové troky 4179 5012
44 Xl Ostatnf finan¢ni vynosy
45 0. Ostatni finan¢ni néklady 557 518
46 XIl. Prevod finanénich vynost
47 P, Prevod finan¢nich nakladl
4  * Finan¢ni vysledek hospodafeni [f. 31-32+33+37-38+39-40+(+/-41)+42-43+44-45+(-46)-(-47)] 365 4534
49 Q. Dani z pffjmd za béZnou ¢innost (. 50+51) 1812 2477
50 Q. 1. - splatna 1812 2477
51 Q. 2 - odlozena
52 Vlysledek hospodareni za béZnou ¢innost (F. 30+48-49) -3 5682 -1429
53 XIII. Mimofadné vynosy 5093 2124
54 R. MimoFadné naklady 850 266
55 S. Dan z pfijmd z mimoradné ¢innosti (f. 56+57)
5 S. 1. - splatna
57 8. 2. - odlozena
58 % Mimoradny vysledek hospodareni (. 53-54-55) 4243 1858
59 W. Prevod podilu na vysledek hospodareni spole¢nikim (+/-)
60 Vlysledek hospodareni za G¢etni obdobf (+/-) (f. 52+58-59) 661 429

Eiffelova véz v Parizi / Francie

VEz ze Zeleza se zakladnou 1235x125 m
vazi 7000 tun, zatiZzeni predstavuje
pouhé 4 kg na 1 cm? Na kompletni
obnovu natéru (200 000 m?)

se spotfebuje pres 50 tun barvy.
Vychyleni vrcholu ani pfi nejvétsich
vétrech nepresahuje 12 cm. Vyska

se v zavislosti na teploté muize liSit

0 15 cm. Do nejvyssiho mista vede
1652 schodl. Gustave Eiffel je rovnéz
architektem sochy Svobody, kterou
vénovali Francouzi Spojenym statim

americkym k vyro¢i Dne nezavislosti.
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Priloha v plném rozsahu tvorici soucast ucetni zaverky

k 31.12. 2003

Obsah

1. Obecné informace

1.1. Popis icetni jednotky

1.2. Fyzickeé a pravnické osoby, které se podilely 20 a vice % na ZK ucetni jednotky
1.3. Zmeény a dodatky provedené v uplynulém icetnim obdobi v obchodnim rejstfiku
1.4. Popis organizacni struktury ucetni jednotky

1.5.  CGlenové statutarnich a dozoréich organt

2. Informace o vyznamnjch kapitalovych vkladech

2.1.  Spolecnosti, v nichZ ma ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na jejich ZK

2.2. Dohody mezi spolecniky o rozhodovacich pravech

2.3. Vyse vlastniho kapitalu a icetni vysledek hospodareni

2.4. Uzaviené ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku

8.  Udaje o osobnich nakladech a odménach

4, VySe poskytnutych pujcek, ivéra a ostatnich plnéni

5. Obecné ucetni zasady

5.1. Pravninormy platné pro sestaveni icetni zavérky

5.2.  Princip cen pouZity v icetni zavérce

5.3. Informace o icetnich zasadach

5.4. Konkrétniudaje k bodim 5.3.1.-5.3.9.

54.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
5.4.2. Finanéni majetek

5.4.3. Z&asoby

54.4. Pohledévky

5.4.5. Prijaté avéry

5.4.6. Devizové operace

54.7. Finan¢ni derivaty

5.4.38. Uttovani nakladd a vynost
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5.4.9. Daif z pHjm(

6.

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.

6.10.

6.11.
6.12.
6.13.
6.14.

6.15.
6.16.

5.4.10. Dotace

5.4.11. Vyzkum a vyvoj

5.4.12. Pfemény spole€nosti
Dopliiujici informace k rozvaze
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem, tj. vice nez 50 %
6.3.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20 — 50 %
6.3.3. Pfehled ostatnich dlouhodobych cennych papirt

6.3.4. Dlouhodobé pujcky

6.3.5. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek

Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby finanéni majetek
Ostatni aktiva

Opravné polozky

Vlastni kapital

6.10.1. Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu v priibéhu ucetniho obdobf

6.10.2. Nedélitelny fond

6.10.3. Ostatni fondy ze zisku
Rezervy

Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankovni Gvéry a vypomoci

6.14.1. Kratkodobé bankovni Uvéry a pljcky
6.14.2. Dlouhodobé bankovni Gvéry
Ostatni pasiva

Daii z pFijmu

6.16.1. Dan splatna

6.16.2. Dan odloZzena
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6.17.  Leasing

6.18.  Zavazky nevykazané v rozvaze
6.19.  Vynosy bézného roku

6.20.  Vydaje na vyzkum a vyvoj

6.21.  Mimoradné néklady a vynosy
6.22.  Informace o spfiznénych osobach
6.23.  Financni néstroje

6.24.  Udalosti po datu uCetni zavérky
6.25.  Udaje o pfemé&nach

6.26.  Pfehled o penéznich tocich

Prilohy:
Pfehled o zménéach vlastniho kapitalu spoleCnosti - tab. €. 1
\lykaz Cash-flow

1. Obecné informace

1.1. Popis icetni jednotky

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Sidlo: Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8

IC: 00034398

Pravni forma: druzstvo

Predmét podnikanf:

- Organiza¢ni zabezpe&eni spréavy domovniho majetku
- Opravy vyhrazenych plynovych zafizeni

- InZenyrskéa ¢innost ve stavebnictvi

- Koupé zbozi za u€elem dalsiho prodeje a prode;

- Cinnost Ggetnich poradcd, vedeni Ggetnictvi

Registrace:
Méstsky soud v Praze oddil Dr.XCVIII, vlozka ¢. 53

Datum vzniku: 21. z&¥i 1959
Rozvahovy den: 31. prosince 2003

1.2. Fyzické a pravnické osoby, které se k 31. 12. 2003 podilely 20 a vice % na zakladnim kapitalu icetni jednotky
Spole¢nost nemé pravnické ani fyzické osoby, které by se podilely 20 a vice % na zékladnim kapitalu.

1.3. Zmeény a dodatky provedené v uplynulém icetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku
V G¢€etnim obdobi 1. 1. - 31. 12. 2003 provedla spolecnost zmény ve sloZzeni pfedstavenstva.

1.4. Popis organizacni struktury icetni jednotky
Spole¢nost mé nasledujici organizaéni strukturu:

Pfedstavenstvo druzstva, feditel druzstva, Useky ekonomicky, obchodni politiky a provozné technicky.

1.5. Glenové statutarnich organt k 31. 12. 2003

Pfedstavenstvo:

Véra Hrdinova pfedseda JUDr. Jaroslav Ledvina ¢len
Ing. Oldfich Sova mistopfedseda Ing. Jan Vokrouhlecky ¢len
JUDr. lvan Prikryl mistopfedseda Mgr. Lucie Helmova Clen
Ing. Jan Duspéva Clen

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve v8ech vécech. Jménem predstavenstva jedna pfedseda nebo mistopfedseda
nebo jiny povéfeny ¢len predstavenstva. Pravni Ukony s pfedepsanou pisemnou formou podepisuje pfedseda (popf. mistopfedseda)
a dal$i Clen predstavenstva.

2. Informace o vyznamnych kapitalovych vkladech

2.1. Spolecénosti, v nichZz ma ucetni jednotka k 31. 12. 2003 vétsi nez 20 % podil na jejich zakladnim kapitalu
Spole¢nost nema u zadné spolecnosti podil na jejim zakladnim kapitalu.

2.2. Dohody mezi spolecniky o rozhodovacich pravech
Spole¢nost nema pro tento fadek napln.

2.3. VySe vlastniho kapitalu a icetni vysledek hospodafeni
Spole¢nost nemé pro tento Fadek napln.

2.4. Uzaviené ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodech zisku
Spole¢nost neuzaviela ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodech zisku.
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3. Udaje o osobnich nakladech a odménach (v tis. K¢)

Celkem Z toho: Statutarni Glenové vybori Byvali élenové
v hl. pracovnim poméru a dozoréi organy samosprav  statutarnich org.
Priimérny prepocteny pocet zaméstnancl 114* 114 12%* 469
Osobni naklady 54 897 54 897
Odmeény statutarnich org.
a ¢lenl vybord samosprav 800 3143

Vzniklé nebo sjednané penzijni zavazky
byv. ¢l. stat. org. a vybor( samosprav

*

bez zaméstnanct pracujicich na zakladé dohody o VPP, ktefi nejsou zapocteni do evidencniho stavu
** Clenové predstavenstva, clenové kontrolni komise a ostatnich komisi

4, VysSe poskytnutych pujcek, ivéra a ostatnich plnéni

V roce 2003 neobdrzeli ¢lenové statutérnich organd zadné pulijcky, pfiznané zéruky, zélohy a dalsi vyhody a nevlastni zadné akcie
spole¢nosti.

5. Obecné ucetni zasady

5.1. PriloZena ucetni zavérka byla sestavena ve smyslu zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni,
a navazujicich predpisi pro ucetnictvi podnikatell, pfedevSim vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563 /1991 Sb., o icetnictvi.

5.2. Ucetni zavérka byla vypracovana na principu historickych cen.

5.3. Informace o icetnich zasadach

Konkrétni tdaje k nésledujicim metodickym bodiim 5.3.1. = 5.3.9. jsou uvedeny v jednotlivych ¢astech kapitoly 5.4.
5.3.1. Zplsob oceriovani a odpisovani

5.3.2. Odchylky od metod podle § 7

5.3.3. Zplsob stanoveni opravnych polozek

5.3.4. Zplsob stanoveni opravek k majetku

5.3.5. Zplsob uplatnény pfi pfepoctech Udajd v cizich ménéch na ¢eskou ménu
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5.3.6. Zpusob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku

5.3.7. Popis pouziteho ocenovaciho modelu pfi ocenovani cennych papirl a derivatt realnou hodnotou

5.3.8. Zmény realné hodnoty v&etné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci a zplsob jejich zat&tovani

5.3.9. Pokud nebyly cenné papiry, podily a derivaty ocenény redlnou hodnotou nebo ekvivalenci, divody, event. vySe
pfipadné opravné polozky

5.4. Konkrétni iidaje k bodum 5.3.1.-5.3.9.

PouZité t€etni metody, zplsoby ocefovani a odpisovani, které Ucetnf jednotka pouzivala pfi sestaveni U&etni zavérky za rok 2003, jsou
nasledujict:

5.4.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

ZpUsob ocenént:

a) Majetek pofizeny nakupem je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu a dalsi
naklady s pofizenim souvisejici.

b) Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti je ocenén vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialové a osobni néklady a vyrobni
rezii vztahujici se k vyrobé majetku. Uroky a dalsi finanéni naklady se aktivuji b&hem pofizovani tohoto majetku, tj. do doby
uvedeni majetku do pouZzivani. Pak jsou soucéasti financnich nékladd.

¢) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek ziskany bezplatné se oceruje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje se ve pro-
spéch Uctu ostatnich kapitalovych fondl (neodpisovany) a na majetkové Ucty proti Uctim opréavek (odpisovany). Reprodukéni
pofizovaci cena tohoto majetku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které jsou spolu
s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se
U¢tuji do nakladd.

Na rozséhlé opravy hmotného investi¢niho majetku se vytvari rezervy (viz odd. 14. REZERVY). Tyto rezervy jsou zU¢tovany do vynosu
v obdobi, ve kterém dochazi k provedeni oprav.

Odpisovani:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odepisuje na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti - viz tabulka
- rovnomeérné meésicné, prvni odpis se uplatfiuje v meésici zafazeni do pouzivani.

U nehmotného majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K¢ do 60 tis. K& pofizeného do prosince 2001 se pokracuje v zapocatém zplsobu
odpisovani (tj. rovhomérne po dobu 4 let). Drobny nehmotny majetek s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v pofizovaci cené
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do 60 tis. K& se Uctuje do nakladd jako Ostatni sluzby. Déle je tento majetek veden v operativni evidenci.

U hmotného majetku v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 40 tis. K& pofizeného do prosince 2001 se pokrauje v zapoCatém
zplsobu odpisovani (tj. rovnomérné po dobu 4 let). O drobném hmotném majetku s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok
a v pofizovaci cené do 40 tis. K& se UCtuje jako o zasobach za pfipadného pouziti Casového rozliSeni. Déle je tento majetek veden
v operativni evidenci.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let

Budovy, haly a stavby 30
Stroje, pfistroje a zafizeni
Dopravni prostfedky
Inventéar

B N

Jiny hmotny investi¢ni majetek

Pozemky, budovy obytné a dalsi zarizeni budov obytnych se neodpisuji.

Opravna polozka k nabytému majetku:
Spole¢nost dosud opravnou polozku k nabytému majetku nepouzila.

Finanéni pronajem:
Spole¢nost leasingové sluzby nevyuziva.

5.4.2. Finanéni majetek
Cenné papiry jsou ocenény pfi nabyti pofizovaci cenou vcetné nékladl s pofizenim souvisejicich (tj. poplatky a provize maklérim,
poradcdm, burzam).
K datu sestaveni Ucetni zavérky nema spole¢nost zadné nakoupené cenné papiry ani majetkové ucasti.
5.4.3. Zasoby
Ocenovani zasob:
Nakupované zasoby jsou ocenény skute¢nymi pofizovacimi cenami s pouZitim metody FIFO - prvni cena pro ocenénf pfiristku
z4sob se pouzije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zasob.
Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nékladd s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu,
provize, pojistne, skonto).
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5.4.4. Pohledavky

Pohledavky se Uctuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené pofizeni. K datu sestaveni UCetni zaverky se docasné
snizeni hodnoty pochybnych pohledavek Gétuje pomocf tvorby opravnych poloZek Uctovanych na vrub nékladd, které jsou v rozvaze
vykazovany ve sloupci korekce.

ZpUsob vypoctu opravnych poloZek:

pohledévky predané k pravnimu vymahéani po splatnosti nad 3 roky 100 %
nad 2,5 do 3 let 80 %
nad 2 do 2,5 let 66 %
nad 1,5 do 2 let 50 %
nad 1 do 1,5 roku 33 %
pohledavky soudné neoSetfené po splatnosti nad 360 dnd 33 %
po splatnosti nad 180 dnl do 360 dnl 20 %

Darové u¢inny:
Odpis pohledavek splatnych po 1. 1. 1995: trvalé snizeni hodnoty z ddvodu nevymahatelnosti, tj. imrti dluznika, konkurzni fizenf
a pod. Nominalni hodnota vedena v podrozvahové evidenci.
Danoveé neucinny:
Na pohledavky pfedané k pravnimu vymahani starsi dvou let byly vytvofeny Ucetni opravné polozky do 100 % celkové nominalni
hodnoty.
5.4.5. Pfijaté uvéry
Kratkodobé a dlouhodobé Uvéry jsou pfi prijeti zatctovany ve své nominalni hodnoté. PFi sestavovani Ucetni zavérky se zUstatek Uvéru
zvySuje o neuhrazené a bankou vyUctované Uroky. Jako kratkodoby Uvér se vykazuje i ¢ast dlouhodobych Uvérd, kterd je splatna do
jednoho roku od data Ucetni zaverky.
5.4.6. Devizové operace
Spole¢nost nema majetek ani pohledavky nebo zavazky v cizi méné.
5.4.7. Finan¢ni derivaty
Spolednost uzavfela ramcové smlouvy s bankami CSOB, KB, INGB a Ceské spofitelna o uzavirani obchod( s finanénimi derivaty.
Jednotlivé obchody se Fidi podminkami uvedenymi v konfirmaci. K terminu uzavfenf obchodu se ev. pohledévky a zavazky zachycuji na
Uctech 221 a 257 v nominélni hodnoté. K datu sestaveni ucetni zavérky se prislusny obchod nepfepocitava.
5.4.8. Ugtovani nakladd a vynosd
Néklady a vynosy se UCtuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz ¢asove i vécné souviseji. V souladu s principem opatrnosti spole¢nost
Uctuje na vrub nékladd tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti vech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni
zaveérky znama.
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5.4.9. Dan z pfijmd

- Splatna dan z pfijmd se pocita za pomoci platné darové sazby z U€etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné
danové neuznatelné néklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na
reprezentaci, rozdil mezi G€etnimi a dafovymi odpisy) v lenéni na dan z ¢innosti bézné a mimoradné.

- Odlozena dan z pfijmu se zjistuje u spolecnosti, které tvofi skupinu podnikd a u vSech Ucetnich jednotek, na které se vztahuje povin-
nost ovéreni Ucetni zavérky auditorem. Vychazi z rozvahového pfistupu, tj. z pfechodnych rozdild mezi dariovou zékladnou aktiv, popf.
pasiv, a jejich Ucetni hodnotou v rozvaze prepoctenych predpokladanou sazbou dané z pfijmG pro nasledujici obdobi. Spole¢nost
dosud o odloZené dani z pffjm0 nelctuje, protoZe vySe uvedené skute¢nosti dosud nenastaly.

— Tvorba rezervy na dar z pfijmd bude posledni U€etni operaci pfed uzavienim Gcetnich knih v pfipadé, Ze okamZik sestaveni Ucetni
zavérky nastane dfive nez okamzik stanoveni vySe danové povinnosti.

5.4.10. Dotace

Dotacf se rozumi dotace ze statniho rozpoc¢tu nebo jinych rozpoctd, ze statnich fondl a z jinych zdrojd nebo z rozpoctd mést a obci,

a Uctuji se

— ve prospéch vynost (ve vécné a ¢asové souvislosti) — pokud je uréena k Uhradé nakladd,

— jako sniZeni pofizovaci ceny (vlastnich nékladd) — pokud je uréena na potizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a byla
poskytnuta po 1. 1. 1998,

- ve prospéch ostatnich kapitalovych fondd, pokud je poskytnuta na kapitalové dovybaveni.

V/ soucasné dobé spole¢nost o dotacich netctuje.

5.4.11. Vyzkum a vyvoj

Spole€nost nevynakldda néklady na vyzkum a vyvoj.

5.4.12. Pfemény spole¢nosti

Spole¢nost nema pro tento bod napln.

6. Dopliujici informace k rozvaze

6.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pocitac. Ocenitelna Nedokonceny Celkem
software prava DNM DNM
Pofizovaci cena:
Stav k 1. lednu 2003 6 454 6 454
Prirdstky 1522 1522
Prevody
Ubytky
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Stav k 31. prosinci 2003 7976 7976
Opravky:
Stav k 1. lednu 2003 4393 4393
Ro¢nf odpis 1772 1772

Zafazeni, vyfazeni majetku

Opravné polozky k nab. maj. +/-

Stav k 31. prosinci 2003 6 165 6 165
Ugetni zistatkové hodnoty:

Stav k 1. lednu 2003 2061 2061
Stav k 31. prosinci 2003 3066 3066
Zé&lohy:

K 1. lednu 2003 0

K 31. prosinci 2003 0

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zuctované do nakladu Cinily 1 773 tis. K& (2002: 1 342 tis. KC).

6.2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pozemky Stroje a zarizeni Inventar Celkem
budovy a stavby DHM

Porizovaci cena:
Stav k 1. lednu 2003 3987 793 404 12510 4000 707
Prirlstky 7071 576 7 647
Pfevody
Ubytky 863 109 37 863 146
Stav k 31. prosinci 2003 3131755 404 13048 3 145 207
Opravky:
Stav k 1. lednu 2003 14 505 0 11119 25 624
Roéni odpis 1139 160 1100 2399

Zafazeni, vyfazeni majetku

Opravné polozky k nab. maj. +/-

Stav k 31. prosinci 2003 15 644 160 12160 27 964

Ugetni zlistatkové hodnoty:

Stav k 1. lednu 2003 3973288 404 1391 3975083

Stav k 31. prosinci 2003 3116 111 251 931 3117 293
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Zalohy:

K 1. lednu 2003

K 31. prosinci 2003

Pozemky a budovy obytné v¢. dalSich zafizeni v pofizovaci cené 3 950 664 tis. K& se neodepisuiji. K Ubytklim dochéazi pfi prevodu bytl
do osobniho vlastnictvi.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku, zu¢tované do nakladd, Cinily 2 399 tis. KE.

Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi.

6.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled majetkovych Gcasti, které zakladaji podstatny nebo rozhoduijici vliv (v nichz ma Uéetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zéklad-
nim kapitalu):

6.3.1. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem, tj. vice nez 50 % (v tis. K&):
Spole¢nost neméa zadné podily v podnicich s rozhodujicim vlivem.

6.3.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem, tj. 20 — 50 % (v tis. K&):
Spole¢nost nema zadné podily v podnicich s podstatnym vlivem.

6.3.3. Pfehled ostatnich dlouhodobych cennych papirl (v tis. K&):
Spole€nost nevlastni dlouhodobé cenné papiry.

6.3.4. Dlouhodobé pujcky (v tis. K&):

Spole¢nost neposkytuje dlouhodobé pujcky.

6.3.5. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K&):

Spole¢nost nevlastni dlouhodobé terminované vklady ani depositni sménky.

6.4. Zasoby
Vykézané zasoby ve vysi 908 tis. KE pfedstavuji hodnotu materiélu na skladé.

6.5. Dlouhodobé pohledavky
Spolecnost nevykazuje dlouhodobé pohledavky.

6.6. Kratkodobé pohledavky
Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smiuv je ve spole¢nosti stanovena na 30 dnd.
Pohledavky po Ihité splatnosti vice neZ 180 dnl ¢inily 4 518 tis. K& (2002: 4 767 tis. K&) a nebyly dosud odepséany.
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Opravné polozky:
Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné, byly v roce 2003 vytvoreny opravné polozky na vrub nakladl ve vysi

652 tis. K& (2002: 1 719 tis. K&), z toho danové uznatelné 438 tis. K¢, ucetni (dariové neuznatelné) 214 tis. K&.
ZruSeni opravnych polozek bylo zi¢tovano v celkové vysi 795 tis. K&, z toho danovych 217 tis. K&, U€etnich 578 tis. K&.
Davodem pro zrusenf opravnych poloZek bylo uhrazeni pohledavek.

Odpis pohledévek:
Odpis pohledavek nebyl k datu G€etni zavérky proveden.

6.7. Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodobé cenné papiry maji nasledujici strukturu (v tis. K&):

Terminovany vklad u CSOB 110 000
Depozitni sménka u KB 61850
Depozitni sménka u INGB 89 570
Depozitni sménka u CS 91700
6.8. Ostatni aktiva

Néklady pfistich obdobi obsahuji pfedevsim ¢astku pfedem uhrazeného pojistného, povinné ru¢eni motorovych vozidel, kupony MHD
a predplatné ¢asopist. Jsou Uctovany do nékladd obdobi, do kterého vécné prislusi.

Prijmy pfistich obdobi nejsou k datu Ucetni zaverky pouzity.

Dohadné polozka aktivni obsahuje platby najemného pomoci SIPO, které byly zatu&tovany do vynost v roce 2002.

6.9. Opravné polozky
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv, uvedenych v pfedchozich bodech. Zmény na Uctech opravnych polozek
(v tis. K&):

Zustatek Tvorba Zuct. Zustatek

k1.1.2003 opravnépolozky opravné polozky k31.12.2003

Opravné polozky k DHM a DNM

Opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku
Opravné polozky k zasobam

Opravné polozky k pohled&vkam 25790 330 473 25 647
Opravné polozky ke kratkodobému

finanénimu majetku
Celkem 25790 330 473 25 647
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6.10. Vlastni kapital

6.10.1. Pfehled o zménach vlastniho kapitéalu v prdbéhu téetntho obdobi (v tis. K&)

Z&Kkladni kapital spoleCnosti se skladé ze zékladniho ¢lenského vkladu a™ 100 KE a dalSiho Clenského vkladu a™ 2 900 K& v celkové
Castce 13 773 tis. K& (v roce 2002: 13 921 tis. KE). Upsany zakladni kapital ¢ini 500 tis. KE.

V roce 2003 byl snizen zékladni kapital diky vystoupeni nebydlicich ¢lent o 148 tis. K&.

6.10.2. Nedélitelny fond

Pri vzniku spolecnosti

Nedélitelny fond:

Zustatek k 1. lednu 2003 51788
PFidél ze zisku 382
Dal&i povinné pridély

Uhrada ztréty za rok 2001 -3 447
ZUstatek fondu k 31. prosinci 2003 48723

Nedélitelny fond se tvori pfidélem ze zisku. Zlstatek takto tvofeného nedélitelného fondu predstavuje ¢astku 48 723 tis. K&. Tyto zdroje
jsou urceny ke kryti ztrat spole¢nosti, a proto neni uréen k rozdéleni druzstevnikdm.

6.10.3. Ostatni fondy ze zisku

Podle stanov spole¢nost vytvéri nasledujici fondy ze zisku (v tis. K&):

Socialni fond Ostatni fondy

Zlstatek k 1. lednu 2003 2 3945
Zvyseni ze zisku 11
Pouziti

Ostatni zmény
Zustatek fondu k 31. prosinci 2003 2 3956

Socidlni fond byl zfizen za Ucelem zajisténi socidlnich pozadavkd zaméstnancd a jako takovy tedy nenf uréen k rozdéleni druzstevnikim.

6.11. Rezervy
Spole¢nost k datu Ucetni uzavérky zuctovala rezervy vytvorené za uplynula Géetni obdobf.

Rezerva na opravy hmotného majetku 0

Pohyb téchto rezerv je nasleduijici (v tis. K&)

Rezerva na opravy DHM Ostatni rezervy (Celkem)
K 1. lednu 2003 7 000 7000
Tvorba rezerv
Zuctovani rezerv 7 000 7000
K 31. prosinci 2003 0 0

Rezerva na opravy hmotného majetku vychazi z pfedpokladanych nakladd na opravu a z doby, které uplyne od zahajeni tvorby rezervy
do doby realizace opravy. Je upfesrfiovana na zékladé inventarizace.

6.12. Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zalohy ve vysi 163 224 tis. K& byly pfijaty na opravu a Udrzbu bytovych objektl a pofizeni pozemkd pod budovami
(2002: 171 322 tis. K¢&). Zalohy jsou rozpoustény v souladu s vnitrodruzstevnimi pravidly dle skute¢né potfeby.

6.13. Kratkodobé zavazky

Obvykla doba splatnosti zavazk( dle smluv &ini 30 dnd.

K 31. 12. 2003 nevykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti 180 a vice dnd.
Spole¢nost eviduje nasledujici kratkodobé zavazky kryté podle zéastavniho prava nebo zarukami:

Véritel tis. K¢ Lhuta splatnosti Popis poskytnutého
zajisténi nebo zaruky
Obchodni 195 186 60
Ostatni 378 139 180

Spole¢nost eviduje 573 325 tis. K& zavazku vyplyvajicich z obchodniho styku a dale ze zavazk( vaci druzstevnikiim.
6.14. Bankovni dvéry a vypomoci

6.14.1. Kratkodobé bankovni Gvéry a pajcky — stav k 31. 12. 2003
Spole¢nost nema uzavreny zadné kratkodobé bankovni Gvéry.




36 Vyroéni zprava 2003

6.14.2. Dlouhodobé bankovni Uvéry — stav k 31. 12. 2003 (v tis. K&)

ZAJISTENE OVERY

Uvér u CSOB a.s. na vystavbu bytd jistény zéstavnim pravem, splatny do roku 2031 373 421

Jedné se o Uvéry uzavirané pro kazdy bytovy objekt zvlast v prabehu 30 let.
Néklady na uroky vztahujici se k bankovnim Gvérdm a vypomocim ¢inily 4 179 tis. K& (2002: 5 012 tis. K&).

6.15. Ostatni pasiva
\lynosy pfistich obdobi a dohadné poloZzky zahrnuji pfedevsim poplatky za smlouvy o pfevodu bytd do osobniho vlastnictvi a jsou Uétovany
do nékladd v obdobf, s kterym vécné a Sasové souvisi. V roce 2003 bylo pfevedeno z vynosl pfistich obdobf do vynost 3 520 tis. K¢&.

6.16. Dai z pFijmu

6.16.1. Dan splatna
Vypocet (odhad) splatné dané z pfijma (v tis. K&):

Zisk (ztrata) pfed zdanénim 2473
Pripocitatelné polozky (+) 171 261
Odpocitatelné polozky (-) 167 775
Zéklad dané (danova ztrata) 5959
Odecet danové ztraty (-) podle § 34 odst. 1 zakona o danich z pfijma

Odecet 10 % HIM podle § 34 odst. 3 zakona o danich z p¥ijmua 58
Odecet ostatnich polozek (-)

Z&klad dané z pfijmad 5901
Sazba dané 31 %
Dan z pfijma 1812

Dan z pfijmu byla zauctovana na zékladé darnového pfiznan.

V roce 2003 nebyly spole¢nosti pfedepsany zadné domérky dané z prijmd.

6.16.2. Dar odlozena

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze neni vykazan odlozeny dariovy zavazek z titulu odepisovani dlouhodobého majetku, spole¢nost o odloze-
né dani nelctuje.
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Viypocet odlozené dané
OdloZeny dariovy zévazek:
Spole¢nost nema pro tento fadek napln.

Odlozend danova pohledavka:
Spole¢nost nema pro tento Fadek naplr.

6.17. Leasing
Spole¢nost nema najaty investi¢ni majetek.

6.18. Zavazky nevykazané v rozvaze
Ve spolecnosti neexistuji dalSi zavazky (penézni a nepenézni povahy), které nejsou vykdzany v rozvaze.

6.19. Vynosy bézného roku
Hlavnim pfedmétem ¢innosti spole¢nosti je sprava bytového fondu na Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Rozpis podle hlavnich obord produkce (v tis. K&):

2003 2002

Poplatky za pfevody bytd apod. 5160 11550
Poplatky z prodleni 4339 5372
Poplatek sprave 12 000 9712
Uroky z TV 5100 10 058
Trzby celkem 26 599 36 692

6.20. Vydaje na vyzkum a vyjvoj
Na vyzkum a vyvoj spole¢nost finanéni prostfedky nevynaklada.

6.21. Mimoradné naklady a vynosy
Mimofadné vynosy 5 093 tis. K& tvori néhrady od pojistovny (povoden).
Mimofadné néklady jsou tvofeny z odstupného ve vysi 132 tis. K¢ a oprav nékladt minulych G€etnich obdobi ve vysi 718 tis. K&.

6.22. Informace o spfiznénych osobach
Spole¢nost neprovadi zadné transakce se spfiznénymi stranami.
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Vzéajemné obchody mezi spole€nostmi ve skupiné: PFiloha €. 2
V priibéhu roku spole¢nost neprovadéla obchody se spfiznénymi stranami.

Prehled o penéznich tocich (Cash-flow MF CR) (v ts. k)

6.23. Financni nastroje (aktudlni metodika MF CR)
Trzni hodnota finanénich néstrojl sestévajicich se z hotovosti, pohledavek, zavazkl a zavazkd vyplyvajicich z dluhovych instrumentl
odpovida jejich Ucetni hodnoté. Oznaéeni TEXT hodnota k 31. 12. 2003
P. Stav penéz. prostredkl na zacat. u¢. obdobi 81990
6.24. Udalosti po datu icetni zaverky Z Uget. zisk/ztrata z b&Z. &in. pfed zdanénim +/- -1770
Po terminu sestaveni UCetni zaveérky nenastaly zadné vyznamné udalosti. A, Upravy o nepen&zni operace -4 755
A1, Odpisy stél. aktiv, pohl. a opr. pol. k maj. + 4117
6.25. Udaje o pfeménach A1.2. Zména stavu opr. pol., rezerv a ¢as. rozl. +/- 7950
Spole¢nost nema pro tento Fadek napln. AA1.3. Zisk/ztrata z prodeje stélych aktiv -[+ 0
A4 Vlynosy z dividend a podilli na zisku - 0
6.26. Prehled o penéznich tocich A15. Vlyuétované nékladové a vynosové Uroky +/- -922
Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou, viz pfiloha. A* Cisty pen. tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zména prov. kapitalu a mim. polozky -6 525
A2, Zmeny stavu nepené?. slozek prac. kapitalu 48 336
Pfehled o zménach vlastniho kapitélu spole¢nosti (v tis. K&) (tabulka €. 1) A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &in. +/- -51 968
A2.2. Zména stavu kratkod. z&avazkd z prov. ¢in. +/- 85130
Polozka vlastniho kapitalu Pocateéni Konecny Vyplacené A23. Zména stavu zasob +/- 24
zustatek zustatek dividendy . , , ) )
béZné  minulé DbEZné minulé bEZNé minulé bEEé minulé bEZné minulé A24 %mena stavu kratkodobeho fin. majetku +- 15150
obdobi  obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi A Cisty pen. tok z provozni €innosti pfed zdanénim a mim. polozky 41811
Zékladni kapital zapsany v OR (Uget 411) 13921 | 14122 30 22 178 | 23| 13773 | 13921 A.3. Vyplacené droky . 4179
Z&kladni kapitél nezapsany v OR (+/- et 419) A4 Prijaté Uroky + 5 101
Vlastnf akcie (- Gget 252) A5, Dan z pfijmu za béZnou ¢innost splatna - -1812
Soucet (411+419-252) 13 921 14122 30 22 178 223 13773 13 921 Ab5.1. Zaplacena zaloha na dan z pfijmu za b. C. - -2 268
Emisni 4%io (Ucet 412) A5.2. (-) nedoplatek / (+) preplatek /+ 456
Kapitalové fondy (Ugtova skup. 41) 3509578 | 3658993 | 67255 | 103394 | 857 202 | 252808 | 2719631 |3509578 AG. Mimoradny vysledek hospodaf. po zdan&ni +- 4 243
Rozdily z pfecenéni nezahrnované do HV (Ucty 414, 418) A7 PFijaté dividendy a podily ze zisku + 0
Rezerunlfond (Uéét 2 , A Cisty penézni tok z provozni &innosti 45 164
Ostatni fondy ze zisku (Uctova skupina 42) 55734 55831 | 4506 500 7559 597 52 681 55734
Zisk minulych GSetnich obdob (dcet 428) B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv - -9 136
Ziréta minuljch GSetnich obdob (et 429) -3 447 3447 3447 -3447 B.11. Nabytf dlouhodobého hmotného majetku - -7614
Zisk/ztrata za b&Zné (&etni obdobf po zdanéni (Uet 710) +429 3447 232 661 429 B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - -1522
Vlastni kapital celkem 3576215 | 3725499 |75470 | 103916 | 864 939 | 253 628 | 2786 746 |3 576 215 B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku - 0

B.2. PFijmy z prodeje stélych aktiv + 863 109
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B.2.1. Vlynosy z prodeje dlouhodobého majetku + 863 109
B.2.2. Vlynosy z prodeje dlouhodob. fin. majetku -1+ 0
B.3. PUj¢ky(-) spfiz. osobam vét. splatek (+) -+ 0
B *** Cisty penézni tok vztahuijici se k invest. &in. 853 973
CA. Dopady zmén dlouhod., popf. kréatk. zavazk + -71 155
CAa.1. Poskytnuti bankovnich Gvérd - 0
C1.2. Splatky bankovnich avérl +/- -66 089
C.1.3. Zména zavazkd k podnikim ve skupiné +/- 0
C.1.4. Zména stavu ostatnich dlouhod. zavazki +/- -5 066
C.2. Dopady zmén vl. kapit. na pen. prostfedky + -790 129
C.21. ZvySeni zakladniho kapitélu vet. aZia - -148
C.22. Vyplac. podilu na vl. kapitélu spole¢nikiim 0
C.23. Penézni dary a vklady do vlast. kapitalu -789 946
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky - 0
C.25. Primé platby na vrub fondl - -35
C.2.6. Vlyplacené dividendy a podily na zisku + 0
C *** Cisty penéz. tok vztahujici se k finanéni &in. -861 284
F Cisté zvySeni/snizeni pendz. prostredki 37 853
R. Stav pen. prost. na kon. obd. - dle vykazu CF 119 843
S. Skute€ny stav penéZ. prostt. na konci obd. 119 843
D. Rozdil mezi skut. a vypoct. stavem p. p. 0

Opera v Sydney / Australie

Opera je situovana do vyjimeéného méstského prostfedi, kdy prilehld botanickd zahrada vytvari nddherné zelené
pozadi bilych skofepin, zaliv pristavu tak dulezitou modrou horizontalu a opodél stojici most pusobivy kompoziéni
vztah. Nejvyraznéjsim prvkem budovy opery jsou pfedevsim skoPepiny kryté svétlymi glazovanymi a matnymi

keramickymi dlazdicemi. Vnitfni prostor byl modelovan podle akustickych pozadavku provozu, auditoria v Sydney

jsou basné akustiky.
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Priloha ¢. 3
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Stavebni bytové drudstvo POKROK
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Vérok puditors k vivolni ppoivi za rok 2003
idetni jednatky
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