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CAST L.
Druzstvo

CL1.
Zalozeni druzstva

1) Stavebni bytové druzstvo POKROK (déle jen druzstvo) bylo zalozeno 21. zati 1959.

2) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, jehoz hlavnim poslanim je opatiovat si spole¢nou
¢innosti a spole¢nymi prostiedky byty, hospodatit s nimi a tak se podilet na uspokojovani bytovych potieb
svych ¢lent a tim 1 obecného zajmu.

3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazkl
odpovida celym svym majetkem.



4)

1)
2)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

Clenové neruci za zadvazky druzstva.

CL2
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Sidlo druzstva: Praha 8, Kollarova 157/18, PSC 186 00; IC: 00034398.
CL 3.
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladd, k jejichZ splaceni se zavazali ¢lenové druzstva.

Zapisovany zakladni kapital: 500 000,- K¢ (slovy pétsettisic korun ¢eskych).

ClL 4
Pfedmét podnikani (€innosti)

Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi domtl, bytt, objektti s nebytovymi prostory (garazZe,
ateliéry), na spravé a zajiStovanim provozu bytl ve vlastnictvi druzstva jakoZz i na smluvnim zajisténi
spravy a provozu domt a byta ve vlastnictvi fyzickych ¢i pravnickych osob.

Pfedmétem c¢innosti druzstva je :

a) Cinnost za uc¢elem zajiStovani potieb svych ¢lend, zejména organizovani piipravy a provadeéni,
popi.zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych domkii a nebytovych prostor a zabezpeceni spravy
domovniho majetku,

a) inZenyrska ¢innost ve stavebnictvi,

b) provadéni popt. zajistovani udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych objektii
vcetné oprav vyhrazenych plynovych zafizeni,

¢) pridélovani byti, rodinnych domkt a nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych smluv

Predmétem podnikéani druzstva je zejména:

a) provadeéni, popt. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci byt a nebytovych
prostor popi.bytovych a nebytovych objektl ve vlastnictvi osob,

b) koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prode;,

c¢) realitni ¢innost,

d) cinnost tcetnich poradcii, vedeni Gcetnictvi

e) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob (sluzby
spojené s bydlenim).

Druzstvo miize vykonévat i dal$i ¢innosti schvalené ptedstavenstvem, pokud si k jejich vykonavéni opatii

ptislusna opradvnéni. Cinnosti, pfi nichZ majetkova Gcast druzstva celkem ptesahuje 1 milion K¢, podléhaji
schvaleni shroméazdéni delegati.

CAST II.



Clenstvi v druzstvu

CL5
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vzniké po splnéni podminek danych zdkonem a témito stanovami:

1)
2)
3)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

1)

2)

piijetim za ¢lena na zéklad¢ pisemné piihlasky,
pfechodem a ptevodem ¢lenstvi,
jinym zpusobem stanovenym zdkonem.

ClL6
Prijeti za ¢lena a €lenska evidence

Clenem druzstva miize byt zletily ob&an statu Evropské unie nebo ob&an s podminkou trvalého pobytu na
uzemi Ceské republiky. Nezletily obcan se mtize stat ¢lenem druzstva z diivodii dédéni nebo v ptipadech
uvedenych v ¢1.7.

Za Clena druZstva nemusi byt pfijat obCan, jemuz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo jiz dfive vylouc¢enim podle
¢l. 13.

Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlasky. K
ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 300,- K¢, zdkladniho ¢lenského
vkladu ve vysi 100,- K¢ a dalsiho ¢lenského vkladu ve vysi 2.900,- K¢&.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po
dni, kdy byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doruc¢eno doporuc¢enym dopisem.

Druzstvo vrati zapisné, zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad ob¢anu, kterého nepfijalo za ¢lena, do
tiiceti dnti ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢leni. Do ¢lenské evidence se zapisuje kromé jména, bydliste a
rodného ¢isla fyzické osoby nebo nazvu, sidla a identifika¢niho Cisla pravnické osoby i vyse ¢lenského
vkladu popt. dodatecného ¢lenského vkladu a datum jeho zaplaceni, popt. dalsi rozhodné skutecnosti. V
evidenci se bez zbytecného odkladu vyznacuji vSechny zmény. Pfedstavenstvo poskytne informace z
evidence v souladu s platnymi souvisejicimi predpisy. Clen druzstva ma pravo nahlizet do té asti
¢lenského spisu, kterd se tyka jeho Clenstvi, zddat o vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu jeho zapisu
v evidenci. Druzstvo vede i evidenci vlastnik jednotek ve spraveé druzstva, ktefi nejsou ¢leny druzstva.

CL7
Prechod a prevod ¢lenstvi

Clenstvi pfechazi smrti ¢lena na dédice, kterému ptipadl lensky podil, nejde-li o spoleéné ¢lenstvi
manzeli. Nebyl-li slozen ¢lensky podil, prechédzi €lenstvi na toho dédice, kterému ptipadl zékladni ¢lensky
vklad.

S pfechodem clenstvi pfechéazi na dédice i ndjem bytu (nebytového prostoru), piipadné pravo na uzavieni
najemni smlouvy o najmu bytu (nebytového prostoru). Clenstvi smrti ¢lena zanika, nepteslo-li na dédice.
Clenem druzstva z titulu dédéni se mtze stat kazdy opravnény dédic.
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4)

S)

6)

1))

2)

3)

4)

)

2)

3)

1)

Pokud ztstavitelovi nalezely dva nebo vice ¢lenskych podili, mohou jednotlivé ¢lenské podily ptipadnout
ruznym dédicim. Tim se zUstavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych
¢lenstvi jednotlivych dédict.

Clen muze pievést sva prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim zptisobem uréenym obecné zdvaznymi
predpisy ( ¢lanek 18 a 19 téchto stanov).

Clenstvi pfechazi i dnem vzniku najmu bytu (nebytového prostoru) na zakladé dohody o vyméng.

Clen na n¢hoZ pteslo nebo bylo pievedeno Clenstvi, vstupuje do prav a povinnosti dosavadniho ¢lena.

CL8
Spolecné ¢lenstvi manzeli

Vznikne-li jednomu z manzell za doby trvani manZelstvi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu
(nebytového prostoru), vznikne spole¢ny najem a spolecné ¢lenstvi manzelti.

Spole¢né ¢lenstvi manzeld podle odstavee 1 tohoto ¢lanku stanov nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale
neziji.

Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou manzelé opravnéni a povinni spolecné.

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepiemeénilo na jejich spolecné Clenstvi.

ClL 9
Splynuti a pFeména ¢lenstvi

Pokud druzstvo zjisti, Ze ¢len ziskal v t¢émze druzstvu dalsi ¢lenstvi, vyzve ¢lena, aby provedl n¢kterou z
dispozic s ¢lenstvim podle ¢lanku 7, 18 a 41 téchto stanov. Neprovede-li ¢len do tii mésici od vyzvy
nékterou z dispozic, nebo nepozada druzstvo v téze 1hlit€ o souhlas s provedenim dispozice, nebo druzstvo
souhlas se zamyslenou dispozici neda, splynou dalsi ziskana ¢lenstvi s Clenstvim pivodnim. Splynou-li dvé
nebo vice Clenstvi v jediné, plati délka ¢lenstvi nejstarsiho.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi spole¢ni ¢lenové - spolecni ndjemci bytu a mistnosti neslouzici k
bydleni, ze jeden z nich bude jako ¢len uzivat byt a druhy mistnost neslouzici k bydleni, nebo rozhodne-li
tak soud, zanika spolecné Clenstvi manzela jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z byvalych
manzelti dnem uzavieni dohody nebo dnem nabyti pravni moci rozhodnuti soudu.

Ptipadne-li ziistatkova hodnota ¢lenského podilu k mistnosti neslouzici k bydleni jinému dédici nez tomu,
kterému ptipadla zlistatkova hodnota clenského podilu k bytu téhoz zlstavitele, pfeméni se zlistavitelovo
Clenstvi na samostatné Clenstvi kazdého z dédicti dnem smrti zistavitele.

CL 10
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:



1))

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

c) vyloucenim,

d) zanikem druzstva,

e) smrti ¢lena (fyzické osoby), pokud jeho ¢lenstvi nepfejde na dédice,

f) prevodem clenskych prav a povinnosti,

g) vstupem pravnické osoby do likvidace nebo prohlasenim konkursu, popft. jejim zanikem,

h) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena,

1) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku ¢lena,

J) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,

k) vydanim exekucniho ptikazu k postizeni clenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o
nafizeni exekuce,

1) jinym zplsobem stanovenym zdkonem.

Jestlize byl zruSen konkurz na majetek Clena z jinych diivodi nez po splnéni rozvrhového usneseni nebo
pro nedostatek majetku, jeho Clenstvi se obnovuje; jestlize jiz druzstvo vyplatilo jeho vypotradaci podil,
musi jej do 2 mésict od zruSeni konkursu druzstvu nahradit. To plati obdobné i v ptipadé, ze byl
pravomocné¢ zastaven vykon rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo
pravomocné zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho ptedpisu.

CL 11
Dohoda

Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi kon¢i sjednanym dnem. Jedno
vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl 12
Vystoupeni

1) Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésict. Tato doba zaéina b&Zet

prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z
druzstva. Ve stejné dobé je ¢len - ndjemce druzstevniho bytu povinen vratit byt druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pievodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho néastupce druzstva, mize

z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyZ to ozndmi pfedstavenstvu do dvou tydnti
po usneseni shromazdéni delegatt.

Cl. 13
Vylouceni

1) Predstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje své clenské povinnosti ur¢ené pravnimi predpisy nebo
stanovami, nebo,

b) byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany na majetku druzstva, nebo,

¢) pro poruSeni ¢l. 20 odst. 6 Stanov, jestliZze se jedna o zdvazné, dlouhodobé nebo opakované poruSeni
téchto povinnosti, nebo

d) dal druzstevni byt do podnajmu jiné osob¢ bez souhlasu druzstva.



1) Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt clenovi vZdy doruceno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o
vylouceni Clena z druzstva musi byt uveden diivod podle odstavce 1, ktery nelze dodatecné ménit.

2) Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni ma pravo podat ¢len odvolani ke shromazdéni delegatti. Neni-
li pravo na odvoléani uplatnéno do tifi mésict ode dne, kdy se ¢len dozvédel nebo mohl dozveédét o
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni, zanika. Nebylo-li proti rozhodnuti o vylouceni podano odvolani,
Clenstvi zanik4 dnem, kdy uplynula lhiita pro jeho podani.

3) Pouziti vylucovaciho diivodu podle odstavce 1 pism. a) Stanov je vdzano na podminku, ze druzstvo dalo
¢lenovi nejprve pisemnou ,, vystrahu pred vyloucenim z druzstva® a ¢len tuto vystrahu v dané lhuté
nerespektoval. Tato lhiita musi byt nejméné 30 dnli ode dne doruceni vystrahy.

4) Vystraha musi byt pisemnd a musi byt clenovi dorucena do vlastnich rukou. Pfi spolecném ¢lenstvi manzel

musi byt doru¢ena obéma manzeliim samostatné.

5) Vystraha musi obsahovat:

a) sdéleni, Ze se ¢len dopousti jednani, které zaklada divod k vylouceni dle odstavcel pism. a) s popisem
tohoto jednant,

b) vyzvu, aby ¢len svého jednani zanechal a popf. téz splnil svou povinnost nebo odstranil skodlivé
nasledky svého jednani,

c¢) lhiitu, v niz mé ¢len napravit své jednani, resp. splnit svou povinnost nebo odstranit disledky svého
jednani, a upozornéni, Ze nezachova-li se ¢len ve stanovené lhité podle vyzvy predstavenstva, bude z
druzstva vyloucen.

Cl 14
Zanik c¢lenstvi pri likvidaci druZstva

Clenstvi zanika po zruSeni druZstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku.

ClL 15
Zanik spolec¢ného €lenstvi manzela

1) Spolecné ¢lenstvi manzelii v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld,

b) dohodou rozvedenych manzeld,

¢) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru) rozvedenych
manzell.

1) Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, ziistdvéa ¢lenem druZstva a ndjemcem

druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel. Po rozvodu manzelstvi ziistava ¢lenem druzstva

a najjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl ur¢en dohodou
rozvedenych manZzell nebo rozhodnutim soudu.

2) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni ¢lenové druzstva, uzivajici spolecné
druzstevni byt i nebytovy prostor, ze jeden z nich bude jako Clen druzstva uzivat druzstevni byt a druhy
nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spole¢né ¢lenstvi manzell jeho pfeménou na
samostatné Clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Cl. 16
Umrti ¢lena

Smirti ¢lena ¢lenstvi zanikd, nedojde-li k pfechodu ¢lenstvi podle ¢l. 7 té€chto stanov.



o QL7
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

ucastnit se osobn¢ nebo prosttednictvim svého zastupce vsech jednani a rozhodovani v organech druzstva,
ktera se ho tykaji,

byt volen do organti druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim tkontim a pokud spliiuje podminky ¢l. 54
té€chto stanov,

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi
tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfislusSnym organiim druzstva a byt o jejich vyftizeni informovan,

na pridéleni konkrétné uréeného bytu (nebytového prostoru), splati-li clensky vklad, popt. dodatecny
¢lensky vklad podle ¢l. 22 a 23 téchto stanov na vyzvu druzstva a ve lhite jim stanovené; ¢len ma pravo na
vydani rozhodnuti o pfidéleni bytu do tficeti dnii po vzniku prava na ptidéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zaklad¢ rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného ptislusnym organem druzstva, na zéklad¢ prevodu
¢lenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti a na zékladé dohody o vyméné bytu, dédictvi, ptip. na zakladé
dalSich obecné platnych pravnich piedpisti nebo stanovami piedpokladanych tituld,

na ro¢ni vyuctovani zadlohovych plateb za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a na vyporadani podle zasad
schvalenych nejvyssim orgdnem druzstva,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jiz je ¢lenem,

vyzédat si k nahlédnuti zapis ze shromazdéni delegatt a jeho ptiloh

Cl 18
Pievod ¢lenskych prav a povinnosti

Pievod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na zaklad¢ dohody nepodléha souhlasu organt
druZstva.

Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim pfechazi na nabyvatele ve vztahu k druzstvu
predlozenim smlouvy o pfevodu ¢lenstvi v druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym v této smlouvée.

Tytéz ucinky jako predlozeni smlouvy o prevodu ¢lenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné
oznameni dosavadniho ¢lena (spolenych c¢lentl) o pievodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.
Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢1.6 stanov.

CL 19
Prevod ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti

Stejnym zptisobem uvedenym v ¢l. 18 téchto stanov miize dojit k vzajemnému pievodu casti ¢lenskych prav a
povinnosti mezi ¢leny téhoz druzstva v piipadech, kdy predmétem pievodu jsou prava a povinnosti tykajici se



bytd (nebytovych prostor), z nichz alespoil u jednoho dosud nebyla uzaviena najemni smlouva.

C1.20
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:
1) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organi druzstva,

2) uhradit zalohovy ¢lensky podil, popt. doplatek clenského podilu ve stanovené vysi a lhité,

3) platit zdlohové najemné a zalohu na thrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu nebo nebytového
prostoru ve vysi, stanovené predstavenstvem druzstva vcetné sankci z prodleni stanovenych zakonem,
vnitrodruzstevnimi piedpisy nebo smlouvou s ndjemcem ¢i vlastnikem jednotky, pokud si vlastnik nezvoli
jiného spravce (zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé&jSich piedpist),

4) hradit poplatky za tkony druzstva ve vysi schvalené predstavenstvem druzstva, pfedstavenstvo pii
stanoveni jejich vySe vychazi z administrativni narocnosti pravnich ¢i jinych ukontd s ohledem na rezii
sttediska spravy,

5) na zaklad¢ smlouvy o ndjmu pievzit byt, ktery je zpiisobily k uzivani, ve lhité stanovené druzstvem, nebo
uhradit druzstvu Skodu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu ¢i opozdénym oznamenim, Ze byt
nepifevezme, pri¢emz toto oznameni je ¢len povinen ucinit nejpozdéji k datu uvedenému v pozvance k
uzavieni nagjemni smlouvy,

6) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor a ptedpisy o pozarni
ochran¢ a fadn¢ uzivat a udrzovat byt, jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu (nebytového prostoru),
uzivat druzstevni byt k bytovym tceliim,

7) oznamovat druzstvu zmény, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,

8) umoznit osobam povétenym druzstvem, aby po ptfedchozim oznameni zjis§tovaly technicky stav bytu a
stavy méftidel, provadély revize, opravy, udrzbu a instalaci métidel a jiné prace nutné k fadnému provozu
bytu, popt. domu (§ 692 odst. 3 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, a §
13 odst. 4 zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, ve znéni pozd¢jSich predpist),

9) podilet se na uhradé¢ ztraty druzstva do vyse zékladniho ¢lenského vkladu.

Majetkova ucast ¢lena

CL 21

1) Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvorti ¢lenské vklady (tj. zdkladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad),
Clensky podil, ptip. dodate¢ny ¢lensky vklad.

2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 100,- K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi
nemuze majetkova Gcast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

3) Dalsi ¢lensky vklad je 2.900,- K¢ a ptedstavuje ¢ast zalohy na ¢lensky podil. Pti splaceni ¢lenského
podilu zanika.

CL 22
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Clensky podil

Clenskym podilem je majetkova i¢ast ¢lena na druzstevni vystavbé, technickém zhodnoceni domu, ptip.
na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Zalohovou vysi ¢lenského podilu ur¢i druzstvo pred zahdjenim vystavby tak, aby jeho vyska kryla
rozpoctem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor) ktery byl ¢lenu ptidélen, snizené o
statni ptispévek poskytnuty na vystavbu, o uvér poskytnuty penéznim ustavem na vystavbu popt. o jiné
zdroje financovani druzstevni vystavby.

Clen je povinen zaplatit zalohovy ¢lensky podil pted zahdjenim vystavby ve vysi a lhiité stanovené
druzstvem. Tato ¢ast Clenského podilu se skladé z dalSiho ¢lenského vkladu a dalsiho penézitého piipadné
jiného plnéni ve vysi pfipadajici na druzstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt clenovi ptfedan do
najmu. Jiné neZ penéZni plnéni na ¢lensky podil spoc¢iva v hodnoté prace, ptip. v hodnoté vécného plnéni
pti svépomocné vystavbeé. Rozsah této casti clenského podilu je urcen smlouvou o jiném plnéni na ¢lensky
podil, uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem. Clensky podil miize mit formu nepenézitého vkladu, o jehoZ
zpusobu ocenéni rozhodne pfedstavenstvo druzstva.

V ptipad¢ nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil je ¢len povinen zvySeni clenského podilu uhradit ve vysi,
lhiit€ a zptisobem stanovenym druzstvem.

Po dokonceni vystavby vypotada druzstvo s financujicim penéznim tistavem finanéni zdroje. Po finan¢nim
uzavieni stavby rozd¢€li druzstvo naklady a zdroje financovéani objektu na jednotlivé byty (nebytové
prostory) a piedstavenstvo rozhodne o kone¢né vysi ¢lenského podilu.

S rozdélenim nakladii a zdroji financovani na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutim o kone¢né vysi
¢lenského podilu sezndmi druzstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésicti od finan¢niho uzavieni stavby.
Rozhodnuti o kone¢né vysi ¢lenského podilu musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Proti tomuto
rozhodnuti se miize ¢len pisemné odvolat. Odvolani nemé odkladny ucinek. Nedoplatek ¢lenského podilu
je splatny do 30 dnti od doruc¢eni rozhodnuti (pokud pfedstavenstvo nerozhodne jinak), v této lhité je
druzstvo povinno uhradit pfipadny pteplatek ¢lenského podilu. Pfi svépomocné druzstevni vystavbé
vyporada druzstvo se ¢lenem i hodnotu jiného plnéni na ¢lensky podil.

Doklad o rozd€leni nakladt a zdrojl financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) zasle
druzstvo na védomi také vyboru samospravy.

Obdobné jako v odstavcich 2 - 7 se postupuje pii financovani technického zhodnoceni domu, ptip. potizeni
pozemku ¢lenskym podilem.

C1.23
Dalsi ¢lensky vklad

Ptidé€leni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle tthrady ¢lenského podilu ptipadajiciho na tento
byt (nebytovy prostor) podminit splacenim dal$iho ¢lenského vkladu . Dalsi ¢lensky vklad stanovi
predstavenstvo pro ¢lena, jemuz ma byt tento byt (nebytovy prostor) piidélen, pii cemz vychazi z ceny
bytu (nebytového prostoru) stanovené ufednim odhadem. Ptihlédne ptritom k dal§im okolnostem hodnym
zvlastniho zfetele, zejména k tomu, zda doslo k uvolnéni bytu na zéklad¢ ptivoleni soudu k vypovédi
najemni smlouvy a ¢im nakladem byl zajiStén ndhradni byt ¢i ndhradni ubytovani, bylo-li uvolnéni bytu
timto podminéno, nebo zda novy ndjemce bytu odkoupil pohledavky druZzstva vdznouci na tomto bytu.

Obdobn¢ Ize postupovat i pii povoleni rozsieni stavajiciho bytu (nebytového prostoru) pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v dom¢ nebo néastavby ¢i vestavby v domé.



3) Dalsi ¢lensky vklad se neodepisuje.

Cl. 24
Majetkové vyporadani

1) Zanikem cClenstvi za trvani druzstva podle ¢l. 11, 12, 13 a 16 téchto stanov vznika byvalému ¢lenu nebo
jeho dédictim néarok na vypotadaci podil. Vypotfadaci podil tvofi tyto polozky :

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, jemuz druzstvo dosud nepiidélilo byt nebo nebytovy prostor podle ¢l. 27) se
vypotadaci podil rovna zédkladnimu ¢lenskému vkladu (¢l. 21 odst. 2) a dalSimu ¢lenskému vkladu (¢I.
21 odst. 3);
b) u ngjemce (¢len, jemuz druzstvo ptidélilo byt nebo nebytovy prostor podle ¢l. 27) se vypotadaci podil
rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu (Cl. 21 odst. 2), ¢lenskému podilu (¢l. 22) a dodate¢nému
¢lenskému vkladu (€l. 23);
¢) u vlastnika (Clen, jemuz druzstvo pfevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zvlastniho zdkona) se
vypotadaci podil rovna:
ca) nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena
zanikl, protoze byl zdrojem financovani pifevedeného bytu nebo nebytového prostoru, a vlastnik
zékladni ¢lensky vklad znovu do druzstva neslozil,

cb)  zakladnimu ¢lenskému vkladu (€l. 21 odst. 2), jestlize zdkladni ¢lensky vklad zdrojem
financovani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl, nebo jestlize vlastnik, jemuz

prevodem bytu nebo nebytového prostoru zakladni ¢lensky vklad zanikl, znovu zékladni ¢lensky
vklad do druZstva slozil.

2) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésict po schvaleni fadné Gcetni zavérky za
rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento
narok nebo jeho ¢ast i diive.

3) Vyplata ¢lenského podilu a dodateéného clenského vkladu je vazéna vzdy na uvolnéni bytu (nebytového
prostoru).

4) Zanikne-li najemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu ¢lenského
podilu a dodate¢ného ¢lenského vkladu uplynutim 3 mésicti od schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky za rok, ve
kterém po zaniku najmu piestal byt uzivat a vyklizeny jej ptedal druzstvu.

5) Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku
Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6) Pii vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

7) Zéanikem clenstvi v disledku pievodu prav a povinnosti, spojenych s ¢lenstvim a nebo vymény bytu,
nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné ndroky si ucastnici
pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.

CAST III.
Pridélovani byti

Cl.25
Sestavovani poradniku

Druzstvo pfidéluje svym nebydlicim ¢lenim byty na zédklad€ potadniku, jehoz jedinym kritériem je délka



¢lenstvi v druzstvu s tim, ze pofadnikem bude naddle seznam nebydlicich ¢lenti druzstva podle délky clenstvi.
D¢élka Clenstvi ¢lena, jemuz splynula ¢lenstvi podle ¢lanku 9, odst. 1 téchto stanov, se pro ucely sestavovani
potadniku zapocitava z toho Clenstvi, v jehoz rdmci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potieba. Poradnik je
zvetejnén zplusobem v druzstvu obvyklym.

Cl. 26
Délka ¢lenstvi

1) Pro ucely sestavovani potradniku se ¢lenu zapocitdva délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud dale neni
uvedeno jinak.

2) Délka Clenstvi ¢lena, ktery zada o ptidéleni jiného bytu, nez ktery uziva, nebo nebytového prostoru, se pro
ucely sestavovani pofadniku pocitd ode dne doruceni jeho zadosti o pfid€leni jiného bytu (garadze nebo
ateliéru).

3) Délka clenstvi ¢lena, ktery prevodem Casti ¢lenskych prav a povinnosti ptevedl na jiného ¢lena druzstva
najem bytu, se pro ucely zatfazeni do potfadniku pocita ode dne podani zadosti o ptidéleni jiného bytu.

4) Délka Clenstvi ¢lena, ktery se stal ndjemcem gardze Ci ateliéru v ptipadech uvedenych v €l. 9, odst. 2 a 3
téchto stanov se pro Ucely sestavovani pofadniku pro pfidéleni bytu zapocitava ode dne premény clenstvi.

5) Délka clenstvi ¢lena - vlastnika bytu se zapocitava ode dne splaceni zakladniho ¢lenského vkladu a dal§iho
¢lenského vkladu podle €l. 6 odst. 3 a €l. 21 odst. 2 a 3 téchto stanov.

Cl. 27
Ptidéleni bytu

1) Byty ptideluje ptredstavenstvo ¢lenim, ktefi maji zaplaceny zakladni a dalsi ¢lensky vklad, podle ¢lanku 25
téchto stanov.

2) Mimo potadnik mize ptedstavenstvo pridélit byt :

a) v ptipadech hodnych zvlastniho zietele, zejména z diivoda dalezitych potteb druzstva; v jednom roce
1ze takto prid€lit nejvyse 1 byt.

b) clenu, jehoz byt, ktery v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym nebo byl-li ¢len druzstva zbaven prava
na pridéleni bytu nebo prava na jeho uzivani nespravnym postupem druZzstva; piedstavenstvo mize na
zakladé navrhu prislusného Obvodniho (Mistniho) Gfadu pfid€lit byt mimo potadnik téz v ptipadech,
kdy pridélovany byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho uzivatele do ndhradniho bytu (ubytovani),
poskytnutého timto ptisluSnym Gradem,

¢) na navrh vyboru ptislusné samospravy ¢lenu, ktery v t¢émze druzstevnim dome jiz uziva byt
nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu, ze dosud uZivany byt
druzstvu vrati,

d) v piipadech, kdy ¢lenové zatazeni v poradniku byli jiz uspokojeni, popt. nemaji o ptidéleni nabizené¢ho
bytu zajem, bude byt nabizen ostatnim ¢lentim podle délky jejich ¢lenstvi,

e) v nastavbé na domé ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva,

f) uvolnény dluznikem ndjemného fyzické osobé¢ - ¢lenu druzstva - navrzené treti osobou, ktera na
zéklad€ smlouvy s druzstvem vyrovnala za néj jeho zavazky vii¢i druzstvu.

1) O bytech ptidélenych podle odstavce 2 pism. a) tohoto ¢lanku stanov informuje piedstavenstvo
shromazdéni delegat na nejbliz§im zasedani.
C1.28
Postup pri pridéleni bytu
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Pred ptidélenim bytu druzstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni ¢lenského podilu piip. dodatecného
¢lenského vkladu podle €l. 22 a 23 téchto stanov a pfi pridéleni uvolnéného bytu podle ¢l. 27 odst. 2 pism.
d) té€chto stanov; lhiitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnii od doruceni.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhiité ¢lensky podil piip. dodatecny ¢lensky vklad podle odst. 1 tohoto ¢lanku
stanov nebo odmitne-li pisemné ptideleni bytu, predstavenstvo mu byt nepiidéli.

Pted doruc¢enim vyzvy ke splaceni ¢lenského podilu druzstvo provéti udaje, na jejichz zéklade byl ¢len
zatazen do potadniku. Zjisti-1i druzstvo, Ze ¢len potadi ziskal na zaklad¢ netiplnych nebo nepravdivych
udajl, predstavenstvo €lena z potadniku vytadi a ke splaceni ¢lenského podilu jej nevyzve. Rozhodnuti o
vytazeni z poradniku musi byt ¢lenu zaslano doporuc¢enym dopisem.

C1.29
Zruseni rozhodnuti o pridéleni bytu

Predstavenstvo muze zrusit rozhodnuti o ptidéleni bytu v ptipadech, kdy ¢len porusil ustanoveni ¢1.20 odst.
2 nebo odst. 5 téchto stanov tim, Ze :

a) na vyzvu druzstva neuhradil ve stanovené 1haté zvySenou zalohu na ¢lensky podil podle ¢l. 22 odst. 3
téchto stanov nebo doplatek po vyuctovani podle ¢l. 22 odst. 5 téchto stanov,
b) neptevzal byt, ktery je zptisobily k uzivani, ve lhité stanovené predstavenstvem.

Rozhodnuti o zruSeni pravomocného rozhodnuti o piidéleni bytu musi byt ¢lenovi zaslano doporuc¢enym
dopisem.

V ptipad¢ zruseni rozhodnuti podle odst. 1 tohoto ¢lanku vznikd ¢lenovi narok na vraceni zalohového
¢lenského podilu snizeného o zékladni Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad. Tento narok vznikd uplynutim
dvou mésict po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zruSeno rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho
bytu.

CAST 1V.
Uzivani bytu, garaze a ateliéru ve spravé druzstva

C1. 30
Vznik najmu

N3éjem vzniké uzavienim ndjemni smlouvy, kterou druzstvo (pronajimatel) ptenechava svému ¢lenu
(ngjemci) do uzivani druzstevni byt, garaz ¢i ateliér. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze najemni
smlouva byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy dle ¢l. 17 odst. 6 téchto stanov.

Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu a obsahuje oznaceni ptedmétu a rozsah uzivani, vysi
najemného a vysi uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu v okamziku uzavieni smlouvy. Pii zménach
najemného nebo thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je druzstvo povinno pted tc¢innosti téchto
zmén vhodnym zpisobem informovat ¢leny.

Cl 31
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Prava a povinnosti z uZivani bytu
Krom¢ prava uzivat byt ma najemce, a na zakladé jeho prava i osoby zijici ve spole¢né doméacnosti, pravo
uzivat spolecné prostory a zatizeni domu k tcelu, ke kterému jsou urceny, jakoz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, zajist'ujici
ostatnim najemcum i vlastnikiim vykon jejich prav.

QL3
Udrzba a opravy

Druzstvo jako spravce domu je povinno zajistit najemctim i vlastnikim vykon jejich prav spojenych s
uzivanim bytu.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen udrzovat byt v provozuschopném stavu a hradit ze svého naklady s
tim spojené.

Clenska schiize samospravy nebo spolegenstvi vlastnikii miize rozhodnout, Ze uréité naklady podle odstavce
2 tohoto ¢lanku stanov budou hrazeny ze spole¢nych prostiedkli domu.

, ClL 33
Udrzba spolecnych ¢asti domu

V domech, které jsou zcela ve vlastnictvi druzstva, nebo v domech, které jsou ve spravé druzstva, je
druzstvo povinno zajistit fadnou udrzbu jejich spolecnych ¢asti a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

V domech, které jsou ve spoluvlastnictvi druzstva, je druZstvo povinno podilet se na nakladech spojenych s
udrzbou domu, jeho spole¢nych prostor a zafizeni v poméru odpovidajicim jeho spoluvlastnickému podilu
na spole¢nych ¢astech domu.

Néjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil na spolecnych ¢astech domu, ktery je ve

spoluvlastnictvi druzstva, sdm nebo osoby Zijici ve spole¢né domacnosti. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo, po predchozim upozornéni najemce, zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

Za soucasti spole¢nych ¢asti domu se v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy povazuji zejména
zéklady, stfechy, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody a schodiste, chodby, balkony, terasy,
pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny,kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody: kanalizace, plynu, elekttiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dim, dale se za spolecné Casti domu povazuji prisluSenstvi domu (naptiklad drobné
stavby) a spole¢na zatizeni domu ( naptiklad vybaveni spole¢né pradelny).

- CL34
Udrzba bytu

Néjemce bytu je povinen provadét fadnou udrzbu prostor, které uziva, i vSech zafizeni, ktera jsou soucasti
bytu a jeho vybaveni.



2)

1)

2)

3)

4)

y
2)
3)

4)

S)

Byt je ohranicen:

a) vstupnimi dveifmi do bytu v€etné zarubni, vnitinimi povrchy bytu ve v§ech smérech vcetné predsazenych
(napf. balkon) a neuzavienych prostorii (napft. lodzie, terasa) a vstupnimi dveimi do ptislusenstvi
umisténého mimo byt,

b) zacCatkem potrubi za uzaviracimi ventily a instalovanymi métidly ptfivodu teplé a studené vody i plynu a
od hlavniho elektrického jiSténi bytu,

¢) plochami sténovych plast véetné vnitinich oken, sklenénych vyplni oken a balkénovych dveti nebo
lodzii, zabradli lodzii, balként a teras prislusnych k bytu a vnitinich stavebnich soucasti ohranicujicich
byt,

d) v budovach, ve kterych je vydano prohldseni vlastnika o rozdé€leni na jednotky plati vymezeni bytu podle
tohoto prohlaSeni.

e) clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil v domé sam,
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptfedchozim upozornéni ¢lena zavadu a
poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j ndhradu.

Nesplni-li druzstvo jakoZzto spravce domu svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani bytu
nebo jimizZ je vykon prava nadjemce ohrozen, ma ndjemce pravo po piedchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné mite a pozadovat od druzstva ndhradu ucelné vynalozenych nékladi. Pravo na nadhradu
musi uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo na ndhradu zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
meésicl od odstranéni zavad.

K zajisténi kontroly fadné tidrzby bytu popt. pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy ostatnich
jednotek, popt. domu jako celku, mé druzstvo jakozto spravce domu pravo, po predchozim upozornéni
najemce nebo vlastnika, provést technickou prohlidku bytu. S datem a ucelem této prohlidky musi byt
najemce nebo vlastnik bytu sezndmen nejméné 5 dni pfedem (pii hromadnych technickych prohlidkach
staci oznameni na vyvésce ve spolecnych prostorach domu). O provedené prohlidce musi byt potizen zapis
na formulari k tomu uréeném, ve kterém budou uvedeny zjisténé zavady, zplisob a termin jejich odstranéni.
Zapis podepisuje zaméstnanec druzstva jakoZzto spravce domu, ktery technickou prohlidku provadi, a
najemce nebo vlastnik bytu. Najemce nebo vlastnik bytu ma pii podpisu zapisu pravo na stejnopis zapisu.

V piipad¢ mimotadnych havarijnich situaci ma druzstvo jakoZto sprdvce domu pravo vstupovat do bytu
najemce nebo vlastnika neprodlené k zajisténi odstranéni ptic¢in havérie a zabranéni vzniku dalSich skod.
Druzstvo se fidi vlastni smérnici schvéalenou piedstavenstvem.

C1. 35
Stavebni upravy v byté

Pti stavebnich upravach v byt€ je najemce povinen respektovat piislusné pravni ptedpisy.
Druzstvo jakozto spravce domu je opravnéno dodrzovani téchto predpisii vyzadovat a vymahat.

N4éjemce je povinen zajistit odstranéni zavad nebo poskozeni domu, které zptisobil dodavatel v souvislosti
se stavebnimi tpravami v byté.

Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu bez souhlasu druzstva, a to ani na
svij néklad.

V ptipad¢ vlastnika jsou tyto otazky feSeny smlouvou o sprave jednotky.

Cl. 36



Domovni rad

Podrobnosti o zpisobu uzivani byta, nebytovych prostor, spole¢nych prostor a zatizeni domu, o pouZzivani
sluzeb a o povinnostech a pravech vSech najemcti a vlastnikil upravuje domovni fad vydany druzstvem jakozto
spraveem domu. V domech ve sprave druzstva, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikii jednotek se domovni fad
pouzije pfiméfené jen v pripadech, nevydalo-li spolecenstvi vlastnikd domovni fad vlastni.

1)
2)

3)

C1. 37
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manZelstvi manZelé nebo jeden z nich se stane
najemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal ndjemcem bytu néktery z manzeld pted uzavienim manzelstvi,
vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi.

Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzelli pravo na uzavieni smlouvy o najjmu
druZstevniho bytu.

C1. 38
Zanik spole¢ného najmu

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a)
b)

c)
d)

1)

2)

1)

rozvodem manzelstvi v ptipad¢, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu,
dohodou rozvedenych manzell - spole¢nych ¢lenii druzstva, poptipadé rozhodnutim soudu,
smrti jednoho z manzelt,

zénikem ndjmu druzstevniho bytu.

Cl1. 39
Vyporadani spoleéného nijmu

Vzniklo-1i manzeliim spole¢né Clenstvi v druzstvu, ziistava ¢lenstvi a pravo uzivat druzstevni byt tomu z
rozvedenych manzelll, ktery byl ur€en jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho
z nich soud.

Zemfte-li jeden z manzeld a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, ptechazi ¢lenstvi v druzstvu a ndjem
druzstevniho bytu na dédice, kterému ptipadl ¢lensky podil. Zemte-li jeden z manzeli a manzelé byli
spole¢nymi Cleny druzstva, zistava ¢lenem druZstva a jedinym ndjemcem druzstevniho bytu pozustaly
manzel.

Cl. 40
Podnajem bytu (Easti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho cast Ize jinému ptenechat do podnajmu na dobu ur¢enou ve smlouvé o podndjmu
nebo bez Casového uréeni jen s pisemnym souhlasem druzstva. Podnajemce je povinen dodrZovat stanovy,
domovni fad a dal$i obecné zadvazné nebo vnitrodruzstevni normy. Poruseni této povinnosti se povazuje za
divod pro postup podle ¢l. 13.



2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Po skonceni podndjmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu ( najem ¢i podnéjem)..

Cl 41
Vyména bytu

Najemce muze uzaviit se souhlasem druzstva dohodu o vymeéné bytu. Souhlas 1 dohoda musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat dohodu t€astnikli vymény o ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti.

Jestlize ndjemce bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo nebytovy prostor s
obc¢anem, ktery neni ¢lenem druzstva, druzstvo dohodu neschvali, pokud se tento ob¢an nestane ¢lenem
druzstva.

Jde-li o vyménu bytl v témZe druZstvu, nabyva dohoda u¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytl v riznych druzstvech nebo o vyménu bytu
druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda u¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
posledniho organu ptislusného k udéleni souhlasu.

Ptevod ¢lenskych prav a povinnosti na zadkladé dohody o vyméné bytil nastane dnem ucinnosti této dohody.
Do jednoho mésice od tohoto data je najemce druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru povinen uzavfit s
druzstvem novou najemni smlouvu.

Cl 42
Pravo na splnéni dohody

Pravo na splnéni dohody o vyméné byt musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicti ode dne, kdy byl s
dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodatecné u nekterého z Gcastnikl takové zadvazné okolnosti, ze neni mozno splnéni dohody na
ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit: musi vSak tak ucinit bez zbyte¢ného odkladu a
pisemné. Povinnost k nahrad¢ skody tim neni dotéena.

Cl. 43
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a)
a)
a)

b)

zanikem ¢lenstvi ndjemce podle €l. 10 odst. 1 pism. a) - 1) téchto stanov,

pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanovenému v dohodgé,

pisemnou vypovédi ndjemce, ve které mize byt uvedena lhiita, kdy ma najem skoncit, a to tak, aby skoncila
ke konci kalendarniho mésice: neni-li lhiita uvedena, skon¢i najem bytu poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla druzstvu,

vypovedi ndjmu druzstevniho bytu s ptivolenim soudu podle ptislusnych ustanoveni obanského zakoniku.

Cl.44
Najem nebytovych prostor



1) O ngjmu nebytovych prostor plati pfiméfen¢ ustanoveni o najmu byti.
2) Jde-li o0 ngjem nebytovych prostor, které jsou ur¢eny k vykonu povolani jen jednoho z manzelt, pravo
spole¢ného ndjmu nevznikne.

3) N4jem a podndjem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lenti upravuje zvlastni piedpis.

Cl. 45
Zajisténi Fadného vyuziti bytd
1) Druzstvo db4, aby druzstevni byty, se kterymi hospodati, byly fadné a uceln¢ vyuzivany k bytovym
ucelim.
2) Byt nebo jeho ¢ast mize Clen - ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové domacnosti docasné pouzivat k
jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem predstavenstva.

Cl. 46
Slouceni byti

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem ptedstavenstva. Pfedstavenstvo povoli
slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne tcelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

ClL 47
Rozdéleni byti

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byti jen se souhlasem ptfedstavenstva. Pfedstavenstvo
druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru.

Cl. 48
Souhlas se sloucenim ¢i rozdéleni bytu

1) Souhlas piedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
ufadu, které je nutné podle zvlastnich ptedpist.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné pierozdéli naklady
a zdroje financovani slouc¢enych nebo rozdélenych byt a uréi vysku ¢lenskych podilt a zlstatek
nesplaceného investi¢niho uvéru ptipadajicich na ptislusné byty.

3) V domé - objektu, kde vzniklo spole€enstvi vlastnikli, musi byt provedena zména prohlaSeni vlastnika v
souvislosti s rozdélenim nebo slouc¢enim bytt.

CAST V.
Organy druzstva

Cl. 49
Piehled organu druzstva

Orgény druzstva jsou:



a) Clenska schize
b) shromazdéni delegati,

c) predstavenstvo,

d ) kontrolni komise,

e ) Clenska schlize samospravy,

f) vybor samospravy,

g) schlize samospravy nebydlicich,
h) vybor samospravy nebydlicich.

Spolec¢na ustanoveni

C1. 50
Pusobnost

1) Orgéany druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich plisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad€ fadného svolani vSech svych cleni .

3) Kolektivni organy druzstva jsou zptsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jejich ¢lend.
Usnesent je prijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina ptitomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji
jinak.

4) Do ptedstavenstva druzstva, kontrolni komise, vyboru samospravy mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva
star§i 18 let a zastupci pravnickych osob, které jsou ¢leny druzstva.

5) Kandidati na funkci ¢lenii pfedstavenstva a kontrolni komise musi navic spliiovat podminky podle ¢l. 54
téchto stanov.

Cl. 51
Funk¢ni obdobi predstavenstva, kontrolni komise, vyboru samospravy

1) Funkéni obdobi ¢lenti organti ¢ini pét let.

2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 52
Odpovédnost ¢lenti organt

1) Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svétené tkoly a dodrzovat
obecné zdvazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pti vykonu funkce zplisobi druzstvu skodu, odpovidaji za
ni v rozsahu stanoveném zakonem.

2) Kazdy ¢len je opravnén podat jménem druZstva zalobu proti ¢lenovi pfedstavenstva nebo proti ¢lenovi
jiného organu podilejiciho se na fizeni druzstva nebo jeho organizacni jednotky o nédhradu Skody, kterou
druzstvu zpusobil. Jind osoba nez ¢len druzstva, ktery zalobu podal, nebo osoba jim zmocnénd, nemuiize v
fizeni Cinit tkony jménem druzstva nebo za druzstvo.



3) Ustanoveni odst. 2 se nepouzije, vymaha-li nahradu Skody ptfedstavenstvo.

4) Clen organu, jehoz funkce skongéila, je odpovédny za fadné piedani funkce do 30ti dni, zejména je povinen
odevzdat listiny, pisemnosti a vyuctovany svéteny majetek druzstva. O pfedani funkce se pofidi pisemny
zaznam.

5) Pro ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise plati zakaz konkurence podle § 249 Obch.Z. 513/1991 Sb. , v
platném znéni.

6) Clentim organt druzstva miize byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad schvalenych
shroméazdénim delegat. Kromé toho mtize byt cleniim piedstavenstva a kontrolni komise poskytnuta
nahrada u§lé mzdy. VSichni ¢lenové organt druzstva maji narok na nahradu prokézanych nakladt spojenych
s vykonem funkce, pro ¢leny statutarniho orgéanu plati § 66 odst. 2 obchodniho zakoniku.

Cl. 53
Odstoupeni a odvolani

1) Clena voleného organu miize pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil. Tento organ
je povinen nejpozdéji na svém piistim zasedani provést volbu nového €lena organu, pokud uz nebyl zvolen
nahradnik, ktery na uvolnéné misto nastoupi.

2) Clen organu druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ jeho odstoupeni projednal, nebo m¢l
projednat na nejbliz§im zasedani poté, co se o odstoupeni funkce dozvédél, nejdéle vsak po uplynuti 3
mésici.

3) Zvoleni nahradnici ¢lend organt druzstva nastupuji na misto odvolaného ¢i odstoupivsiho ¢lena dnem
ucinnosti odvolani ¢i odstoupeni, podle zvoleného poradi. Neni-li ndhradnik zvolen, miize orgén povolat
zastupujiciho ¢lena, ktery ma prava a povinnosti fddného ¢lena, a to az do doby, kdy muze byt provedena
fadna volba nového Clena. To plati i pfi zaniku ¢lenstvi v organu smrti.

Cl. 54
Podminky ¢lenstvi v pfedstavenstvu a kontrolni komisi a neslucitelnost funkci

1) Osoba kandidujici do pfedstavenstva a kontrolni komise a osoba, ktera je zvolena do téchto organti, musi
spliiovat tyto podminky:

a) clenstvi v druzstvu,

b) dosazeni 18 let véku,

¢) plna zplsobilost k pravnim ukontm,

d) nema zdznam v rejstiiku trestd,

e) neexistuje skutecnost , jez je pirekdzkou provozovani zivnosti podle zivnostenského zakona,

f) uvedena osoba nema danové nedoplatky vii¢i izemnim finan¢nim organiim statu,

g) uvedend osoba neni podnikatelem ani ¢lenem statutarnich a dozor¢ich organii pravnickych osob s
obdobnym ptedmétem ¢innosti,

h) funkce Clena predstavenstva s funkci ¢lena kontrolni komise (a naopak) je neslucitelna,

1) pocet ¢lenil pfedstavenstva, kteti jsou v pracovné-pravnim vztahu s druzstvem, nesmi presahnout pocet
3 ze 7 €lend.

1) Clenov¢ a nahradnici pfedstavenstva a kontrolni komise se voli z ¢lent druzstva tak, aby ¢lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fadé pfimé nebo



2)

1)
2)

3)

4)

S)

6)

1)

y

2)
3)

4)

sourozenci. Clenové a nahradnici pfedstavenstva a kontrolni komise nesmi byt mezi sebou manzely,
pribuznymi v fadé ptimé nebo sourozenci. V piipadée existence pribuzenského vztahu mezi Cleny
pfedstavenstva, kontrolni komise a zaméstnanci druZstva, fesi tyto vztahy pracovni fad vydany
pfedstavenstvem.

Osoba, kterd podminky uvedené v ptfedchozich odstavcich nespliuje, se clenem organu nestane, i kdyz byla
zvolena shroméazdénim delegatt. Piestane-li ¢len organu splitovat vyse uvedené podminky, jeho funkce
zanika.

CL. 55
Zpusob jednani v organech

Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nélezi jeden hlas

Ve vsech organech druzstva uvedenych v €l. 49 téchto stanov se o vSech otazkéch hlasuje vetejné. V
jednotlivych ptipadech se milize jednaci organ usnést na hlasovani tajném.

V piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
prostiedkil sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové orgéanu.
Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.

Pravnické osoby jednaji v organech druzstva prostfednictvim statutdrniho nebo zmocnéného zastupce,
pricemz tikony zéastupce jsou pro tuto pravnickou osobu zavazné.

Orgény druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani, popt. o
zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.

Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozprave a zpravidla je zakonceno usnesenim.

Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci. Podrobnosti uvadi Jednaci fad.

C1. 56
Zapisy z jednani
O pritb¢hu jednani vSech organi druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢leni, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii prezencni listina Gi€astnikll jednani s jejich podpisy, pozvanka na n¢ a podklady, které
byly ptfedlozeny k projednavanym bodim.
Kazdy ¢len organu druzstva ma pravo si vyzadat zapis z jednani tohoto organu a jeho ptilohy k nahlédnuti.

Podrobnosti o postupu orgdnti druzstva pii volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani a o ovétovani
zapisu upravuje jednaci fad a volebni fad.

V ptipadech, kdy to uréuje Obch.Z. 513/1991 Sb. v platném znéni se potizuje notaisky zapis.



5) Schvalend usneseni shromazdéni delegat druzstva se zveiejni zpisobem v druzstvu obvyklym do 20 dnti
ode dne jeho pfijeti.

C1. 57
Shromazdéni delegatu

1) Shromazdéni delegati druzstva je nejvyssim organem druzstva, na némz uplatiiuji ¢lenové své pravo ftidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organti. Shromazdéni delegata plni ptisobnost
Clenské schlize druzstva v rozsahu odstavce 2) az 4) tohoto ¢lanku.

1) Do vyluéné plisobnosti shroméazdéni delegatti patii:

a) prfijimat a ménit stanovy, jednaci fad a volebni fad,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a jejich ndhradniky

¢) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

d) schvalovat zadsady hospodateni, zdsady pro stanoveni najemného, fadnou ro¢ni ti€etni zavérku a
rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a vypotada ptipadna ztrata,

e) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

f) rozhodovat o odvolanich proti usneseni piedstavenstva,

g) rozhodovat o rozd¢€leni, slouceni, splynuti a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy,

h) stanovit zpisob sestaveni poradniku,

1) schvalovat ty pravni ikony, pfi nichz majetkova ucast druzstva presahuje 0,5 mil. K¢.

j) schvalovat zasady odménovani ¢lent organti druzstva,

k) rozhodovat o pfevodu nemovitosti z majetku druzstva, pokud k nému neni druzstvo povinno podle
obecné platnych predpist,

1) rozhodovat o prodeji nebo ndjmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich,

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty,
nebo s byty; takové rozhodnuti mutze shromazdéni delegatt ptijmout jen po ptedchozim pisemném
souhlasu vétSiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani
tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi
Clena, ktery je najemcem.

3) Do piisobnosti shromazdéni delegatii druzstva patii i rozhodovani tykajici se druZstva a jeho ¢innosti,
pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradilo.

4) V ptipadé rozhodovani o dale uvedenych zalezitostech ptijima usneseni pouze fadné shromazdéni delegati,
a to vétSinou 3/5 zvolenych delegati:

a) rozdéleni, slouceni, splynuti a zruSeni druzstva,

b) pfeména druzstva na jiny typ pravnické osoby,

c¢) prevod nemovitého majetku druzstva,

d) pfijiméni a zména stanov v otazkéch tykajicich se rozdéleni, slouceni, splynuti a zruSeni druzstva,
pfemény druzstva na jiny typ pravnické osoby, prevodu nemovitého majetku a piisobnosti shromézdéni
delegatt.

C1. 58
Jednani shromazdéni delegata

1) Jednani shroméazdéni delegatii druzstva svolava piedstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou rocné.



2) Shroméazdéni delegatti musi byt svolano nejpozdéji do Etyticeti dnti, pozada-li o to pisemné:

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

a) jedna tfetina ¢lenti druZstva,
b)  jedna tfetina delegatt,
¢) kontrolni komise.

Jestlize predstavenstvo nesvold shromazdéni delegati tak, aby se konalo do Ctyficeti dnii od doruceni
zadosti, je osoba pisemné povérend osobami nebo orgdnem, ktery pozadoval svolani shromazdéni
delegatii, opravnéna svolat shromazdéni delegati sama. Clenové piedstavenstva jsou spoleéné a
nerozdiln€ povinni vydat této osob¢ na jeji zddost seznam ¢lend, popt. delegatii druzstva.

Potad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji jeden mésic pred zasedanim
shromazdéni delegatli. Pisemné pozvanky déle obsahuji datum, hodinu a misto jednéni. Spolu s
pozvankou se zpravidla zasilaji 1 pisemné podkladové materialy.

Na Zzadost jedné tfetiny ¢leni druzstva nebo kontrolni komise, popiipad¢ tii delegati zatradi
predstavenstvo jimi ur¢enou zalezitost na potrad jednani shromazdéni delegati.Ustanoveni § 182 odst. 1
pism. a) obchodniho zdkoniku se pouzije pfiméfene.

Na shromazdéni delegatli musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati. Clenové pfedstavenstva a kontrolni
komise se shroméazdéni delegatti ucastni z titulu své funkce.

Pti hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas. Delegata mtize zastupovat pouze zvoleny nahradnik.

C1.59
Delegat shromazdéni delegati

Delegatem mize byt pouze ¢len zvoleny ¢lenskou schiizi samospravy. O zvoleni delegata musi byt
vyhotoven zapis z fadné schlize ¢lenské samospravy, ktery musi obdrzet do 20 dnti ode dne konani schiize
¢lenské samospravy predstavenstvo druzstva. Zapis musi byt uloZen zaroven u ¢lenské samospravy a je
dokladem o fadném zvoleni delegata pro shromazdéni delegata.

Druzstvo podle dolozenych zapist ze schiizi samosprav dle odst. 1, vede seznam delegata. Zjisti-li
predstavenstvo v seznamu delegatli nesrovnalost, vyzve pisemné samospravu k napravé. Nejsou-li pfislusné
doklady dolozeny, druzstvo delegéta ze seznamu vyfadi a ozndmi pfisluSné samosprave.

Delegat ma povinnost ucastnit se jednani shroméazdéni delegata, a ma pravo byt volen do pomocnych
organti nebo komisi shromazdéni delegatl, uplatiiovat navrhy a protinavrhy, vystoupit v rozpravé nebo
predlozit sviyj ptispévek pisemné, pozadovat a dostat vysvétleni k projedndvanym zélezitostem tykajicim se
druzstva. Neni-li nebo nemtize-li byt dotaz zodpovézen v priabéhu jednani shromazdéni delegatli, musi byt
delegatovi zodpovézen pisemné do 14-ti dnt.

Delegat nebo ndhradnik je povinen informovat ¢leny samospravy, které zastupuje vhodnou formou o
usneseni shromazdéni delegatti. Nemuze-li se delegat zicastnit jednani shromazdéni delegati je povinen
piedat pozvanku vcetné potfebnych podkladii zvolenému nahradnikovi. Nemuze-li se za¢astnit jednani
shromazdéni delegétii delegat za nebydlici ¢leny, ozndmi tuto skutecnost spraveé druzstva, kterd zajisti ucast
zvoleného néhradnika.

Pozvanka na jedndni shromdzdéni delegatii se zasila postou na doru¢enku nejméné 1 mésic predem.

Neplni-li delegat nebo ndhradnik své povinnosti, ma pfedstavenstvo druZzstva pravo navrhnout ¢lenské
schlizi samospravy, ktera ho zvolila, jeho odvolani. K tkonim, které obchodni zakonik svéfuje delegatim
podle § 239 odst. 2 tieti véta a odst. 4 prvni véta se pozaduje souhlas ¢lenské schiize samospravy popf.
vyboru samospravy.



Cl. 60
Nahradni shromazdéni delegata

Neni-li shromézdéni delegati schopno se usnaset, svola piedstavenstvo ndhradni shromazdéni delegatt tak, aby
se konalo do tfi tydnti ode dne, kdy se mélo konat piivodné svolané. Nahradni shroméazdéni delegati musi byt
svolano novou pozvankou s nezménénym poiadem jednani. Pozvanka musi byt odesldna nejpozdéji do patnacti
dntll ode dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromazdéni delegati, nejpozdéji vSak deset dnt pred kondnim
nahradniho shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni delegatt je schopno se usnéaset bez ohledu na
ustanoveni § 238 odst. 3 Obch. zakoniku.

Cl. 61
Neplatnost usneseni

1) Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatti, pokud usneseni je v rozporu s
pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mtize ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovani
namitky na shromazdéni delegati, které usneseni piijalo, nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu do
jednoho mésice od kondni tohoto shromazdéni, a nebylo-li svoladno fadné, do jednoho mésice ode dne, kdy
se 0 jeho konani dovédél, nejdéle vSak do jednoho roku od konani shroméazdéni delegati. Navrh soudu lze
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od ozndmeni
namitky piedstavenstvu.

2) Jestlize je divodem navrhu podle odstavce 1, ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegatt nepftijalo proto,
ze o ném nehlasovalo, anebo, Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni
delegatii pitijalo, 1ze podat zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti
dozvédél, nejdéle vsak do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromazdéni delegati. V
ostatnim se pouziji ustanoveni § 131 obchodniho zédkoniku obdobné.

Cl. 62
Volba delegati a nahradniki na shromazdéni delegati

1) Clenska schiize samospravy voli delegaty a jejich nahradniky na shroméazdéni delegatii.

2) Delegéat a jeho nahradnik je volen na 5 let.

3) Za kazdou samospravu je volen 1 delegat a ndhradnik. Delegata za nebydlici ¢leny druzstva voli ¢lenska
schiize nebydlicich tak, Ze na jednoho delegéta ptipada tolik ¢lenti nebydlicich, kolik ¢ini priimérny pocet

uzivatell v jedné samosprave. Pocet delegétli se zaokrouhluje nahoru.

4) Delegatem nebo nahradnikem delegata na shromazdéni delegatii mize byt zvolen jen ¢len druZstva starsi 18
let zptisobily k pravnim ikoniim a zastupce pravnické osoby, ktera je clenem druZstva.

Cl. 63
Hlasovani na shromazdéni delegatt

1) Hlasovani na shromazdéni delegatt se fidi ustanovenim téchto stanov, jednacim a volebnim fadem
druzstva.

2) Na shromazdéni delegati ma kazdy delegat nebo jeho nahradnik 1 hlas.



1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

)

1)

2)

Cl. 64
Predstavenstvo

Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druZstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize nebo shromazdéni
delegatl vyhrazeny jinému organu. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schtizi nebo shromazdéni delegatt.

Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize nebo shromazdéni delegatd,
pravidelné tomuto organu podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a ptipravuje jeho
jednani.

Ptedstavenstvo ma 7 ¢lend a 3 nadhradniky.

Predstavenstvo voli ze svych ¢leni predsedu druzstva (déle jen predseda) a mistopfedsedu (mistopiedsedy).

Predstavenstvo se schdzi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnil od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk.

Schiizi predstavenstva se mohou zucastnit s hlasem poradnim povéteni ¢lenové kontrolni komise a pozvané
osoby.

Cl 65
Pravni ikony predstavenstva

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva
jedna ptedseda a v dobé& jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny Clen
predstavenstva v potfadi stanoveném predstavenstvem.

Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo piedseda
(poptipadé mistopiedseda) a dalsi ¢len piedstavenstva.

Ptedstavenstvo nesmi bez souhlasu shroméazdéni delegétii poskytovat zddné zaruky druzstevnim hmotnym 1
finanénim majetkem .

Ptedstavenstvo miize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obCany a
organizace.

Jestlize dojde ke zméné v obsahu stanov na zéklad¢ jakékoliv pravni skutecnosti, je pfedstavenstvo povinno
vyhotovit bez zbytecného odkladu poté, co se kterykoliv ¢len pfedstavenstva o takové zméné dovi, plné
znéni stanov.

Cl. 66
Jednani predstavenstva

Schiizi predstavenstva organizuje, svolava a fidi pfedseda (mistoptedseda), poptipadé povéieny ¢len
predstavenstva.

Jednotlivé zalezitosti predloZené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz
soucasn¢ predklada i navrh usneseni.



ClL 67
Rizeni bézné ¢innosti druZstva

1) BézZnou Cinnost druzstva organizuje a fidi feditel, jmenovany a odvolavany piedstavenstvem druzstva v
ramci kompetenci, vymezenych piedstavenstvem.

2) Predstavenstvo druzstva je povinno vydat organizac¢ni, pracovni a podpisovy fad druzstva a dalsi
vnitrodruzstevni smérnice.

3) Piedseda, mistopfedseda (mistoptedsedové) nebo dalsi ¢lenové piedstavenstva mohou byt v pracovné-
pravnim nebo obdobném vztahu k druZstvu. Vymezeni jejich kompetenci pfi fizeni druzstva, rozsah
pracovné pravniho ¢i obdobného vztahu k druzstvu schvaluje ptedstavenstvo.

4) Pro pracovné pravni vztah dle odstavce 3) plati omezeni podle ¢lanku 54 odst. 1 pism. i). Obdobnym
vztahem se zpravidla rozumi mandatni smlouva uzaviené podle obchodniho zdkoniku, na ktery se omezeni
nevztahuje.

Cl. 68
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise (dale jen komise) je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a vSech jeho
organt a projednava stiznosti ¢leni druzstva.

2) Komise se vyjadiuje k fadné ro¢ni ucetni zaverce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo k uhradé ztraty.

3) Komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva a pracovnikl druzstva jakékoli informace o ¢innosti a
hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu ozndmit komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodatreni nebo postaveni druzstva a jeho Clenti.
Povérfeny ¢len komise je opravnén se zucastnit zasedani vSech organti druzstva.

4) K jednotlivym tkoniim miize komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci maji opravnéni
zadat informace v rozsahu opravnéni komise.

5) Na zjisténé nedostatky upozorniuje komise piedstavenstvo a vyzaduje zjedndni napravy. Komise odpovida
za svou ¢innost ¢lenské schiizi nebo shromazdéni delegatti a podava tomuto organu zpravu o své ¢innosti.
Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

6) Clenska schiize nebo shromazdéni delegatli voli 5 &lent kontrolni komise a 2 nahradniky.
7) Komise voli ze svych ¢lent predsedu a mistopiedsedu.

8) Komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za dva mésice.

9) Schuzi svolava a fidi predseda nebo mistopiedseda nebo povéreny ¢len komise.

10) Podklady pro jednéni schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i
navrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéteni ¢lenové
komise, kteti také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

Cl. 69
Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzZstva. Zfizuje se rozhodnutim predstavenstva, které stanovi okruh
jeji pusobnosti, ktery se zpravidla shoduje s bytovym domem. Zmény poctu samosprav, které maji vliv na
zmény poctu delegatt podle clanku 62 stanov jsou uc¢inné az po souhlasném projednani shromazdénim
delegatti.

2) Samospravu tvoii ¢lenové druzstva najemci bytt a clenové druzstva se spoluvlastnickym podilem na



spole¢nych ¢astech domu v okruhu ptisobnosti samospravy, zpravidla v obytném domé.Ukolem
samospravy je umoznovat svym clenim pfimou ucast na ¢innosti druzstva.

3) Cinnost samospravy zajistuje ¢lenska schiize samospravy, vybor samospravy, popi. domovnik objektu a
delegat samospravy zastupujici ji na shromazdénich delegatu.

) CL. 70
Clenska schiize samospravy

1) Clenska schlize samospravy (dale jen ¢lenska schiize) je organem druZzstva, ve kterém ¢lenové projednavaji
zalezitosti okruhu ptisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

2) Clenska schiize

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ¢innosti v okruhu své ptisobnosti v souladu se stanovami, obecné
platnymi pravnimi pfedpisy a vnitrodruzstevnimi piedpisy,

b) z ftad ¢lenti samospravy voli a odvolava delegata a nahradnika delegata na shromazdéni delegatt, zapis
o zvoleni dolozi samosprava predstavenstvu do 20 dni k zaznamu do seznamu delegatt,

c) projednava program Clenské schiize nebo shromazdéni delegati, zpravy delegata o vykonu jeho funkce
a o prib¢hu a vysledcich shroméazdéni delegatu,

1) Clenska schiize do doby, nez v okruhu jeji piisobnosti vznikne spoleéenstvi vlastniki podle obecné platnych
pravnich ptedpisti, dale zejména

a) projednava vysledky hospodafeni domu a navrhuje pfedstavenstvu vyporadani nedoplatki a pteplatkil
zaloh z ptedpisu najemného,

b) wvoli ze svého stiedu ¢leny vyboru v poctu a zpisobem, ktery urci,

c) projednava s schvaluje zpravy vyboru o jeho ¢innosti,

d) rozhoduje o rozsifeni naroku uzivatel na ukony spojené se zabezpecenim fadného uzivani bytu nad
ramec obecné platnych pfedpist, a to véetné finan¢niho kryti,

e) navrhuje v piipadé trvalé nefunkcnosti vyboru jeho nahrazeni domovnikem objektu, ktery neni
zvolenym funkcionafem, ale je v pracovné pravnim vztahu k druzstvu podle ptislusnych ustanoveni
zakoniku prace,

f) dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavteni najemni smlouvy,
tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostoriim, pronajimanym podle zvlastnich
piedpist,

g) dava souhlas ke stavebnim upravam zasahujicim do spole¢nych prostor domu, jako podnét pro zah4jeni
fizeni u pfislusného organu.

1) Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikli podle obecné platnych pravnich
predpist, ztraci ¢lenskd schlize samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou témito obecné
platnymi pravnimi predpisy (zak. ¢. 72/1994 Sb. aj.) vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl. Zvlasté
ztraci pravomoci podle odstavce 3 tohoto ¢lanku stanov.

CL 71
Jednani ¢lenské schiize samospravy

1) Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy, domovnik objektu nebo delegat samospravy podle
potieby, nejmén¢ vsak jednou do roka.

2) Vybor musi svolat ¢lenskou schiizi , pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech Clenti samospravy,



1))

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

b) predstavenstvo druzstva.

Neni-li Zadosti podle odstavce 2 tohoto ¢lanku vyhovéno do ¢trnécti dnti od jejiho podéni, je pfedstavenstvo
druzstva povinno svolat ¢lenskou schtizi samo.

Clenskou schiizi #idi predseda nebo povéteny ¢len vyboru samospravy, domovnik objektu nebo delegat
samospravy, ktery ji svolal. V ptipadég, Ze ¢lenskou schiizi svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny ¢len
predstavenstva.

O svolani ¢lenské schiize a o potadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeéni nejméné osm dni
pted jejim kondnim. Pisemnou pozvanku miize nahradit pisemné ozndmeni vyvésené na oznamovacich
tabulich v okruhu plisobnosti samospravy.

ClL. 72
Nahradni ¢lenska schiize samospravy

Clenska schiize je zptisobila se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina viech &lent samospravy. Neni-
li v hodinu uvedenou pro zacatek clenské schlize ptitomna nadpoloviéni vétSina ¢lenli samospravy, miize se
schlize konat o ¢tvrt hodiny pozd¢ji za ptitomnosti ne méné nez 10 procent ¢lenit samospravy
(zaokrouhleno smérem nahoru), nejméné vsak ti ¢lenti samospravy. Muze vSak jednat a rozhodovat pouze
o téch zalezitostech, které byly uvedeny na potfadu jednani. K platnosti usneseni v takovém piipadé se
vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych.

Obdobné se postupuje, stane-li se schlize neschopnou usnaseni az v priibéhu jejiho jednani.

CL 73
Usneseni €lenské schiize samospravy

Préavo ucasti na ¢lenskych schizich, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolecni ¢lenové. Ptislusi jim
spole¢né jeden hlas. Delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatii mize byt zvolen pouze jeden z
manzelt - spole¢nych ¢lenti na jedné ze ¢lenskych schiizi.

Zasada ucasti €lena (manzell - spole¢nych ¢lenil) na ¢lenskych schtizich, jakoz i zdsada jednoho hlasu a
pasivniho volebniho prava uvedend v odstavci 1 tohoto ¢lanku stanov plati pro vSechny druhy jednéni v
okruhu plisobnosti samospravy.

Usneseni ¢lenské schlize je zdvazné pro vSechny ¢leny samospravy. Proti usneseni ¢lenské schiize
samospravy se muze ¢len odvolat k pfedstavenstvu druzstva . Usneseni ¢lenské schiize, které je v rozporu s
obecné platnymi pravnimi piedpisy, stanovami druzstva, usnesenimi shromazdéni delegatii a usnesenimi
piedstavenstva, je neplatné.

Clen druZstva miiZe zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na ¢lenské schiizi samospravy. Tim nejsou
dotceny ptedpisy o zastoupeni ze zdkona nebo na zdklad¢ soudniho rozhodnuti. Zmocnéni musi mit vzdy
pisemnou formu a musi obsahovat rozsah zmocnéni.

Cl. 74
Vybor samospravy
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1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schiizi
samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a)  plni ukoly na tseku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objekti stfedisek bytového hospodaistvi. Upozorituje druZstvo na nutnost
provedeni oprav a tdrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, Gipravy okoli objekta stfedisek bytového hospodaistvi a o ochranu
zivotniho prostiedi v okruhu piisobnosti samospravy,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni majetek v
okruhu pasobnosti samospravy,

e) podle pokynt predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu v clenéni na jednotliva stiediska bytového
hospodaistvi a po jeho projednani ¢lenskou schlizi samospravy jej predklada predstavenstvu,

f) zajiStuje plnéni rozpoctu jednotlivych stiedisek bytového hospodatstvi, pecuje o spravnost prvotnich
ucetnich a jinych dokladi a pfedava je druzstvu k dal§imu zpracovani,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladt vynalozenych druzstvem na zajisténi
plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

h)  pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani rezervy a dodate¢né investice bytového hospodafstvi
jednotlivych sttedisek bytového hospodarstvi,

1)  seznamuje Clenskou schlizi samospravy s vysledky hospodateni jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi, s ro¢nim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor a
uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

j) navrhuje pfedstavenstvu pridéleni bytu mimo pofadnik v pfipadech uvedenych v €l. 27 odst. 2 pism. c.,

k)  navyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu),

1)  informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

m) podava ¢lenské schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti a
celkovym stavem druzstva,

n) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢1. 70 odst. 2,a 3 ,

0) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pienechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do
najmu na urcitou dobu.

Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikll podle zadkona o vlastnictvi byti,
ztraci vybor samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti
spolecenstvi vlastnikli. Vybor samospravy se v tomto ptipad¢ podili na rozhodovani spolecenstvi vlastnikti
prostfednictvim zmocnénce druzstva.

Vybor je povinen vyhovét pozadavkiim uzivatelti jednotek na informace v zalezitostech hospodateni a
zajisténi spravy a provozu domu.

CL.75
SloZeni vyboru samospravy

Vybor ma nejméné 3 Cleny.

Vybor se voli z ¢lent samospravy tak, aby ¢lenové vyboru nebyli mezi sebou manzely, ptibuznymi v fadé
pfimé nebo sourozenci.
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Jednani vyboru samospravy

Vybor zvoli na ustavujici schlizi ze svého stfedu predsedu a urci rozsah ptisobnosti jednotlivych ¢lend.
Schiize vyboru svolava jeho pfedseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tii mésice.

O svoléani vyboru a o pofadu jednani musi byt jeho ¢lenové uvédomeéni obvyklym zplisobem nejméné tii
dny pted jejim konanim.

C1. 77
Sprava domu, domovnik objektu

Neplni-li vybor své povinnosti, svola pfedstavenstvo druzstva clenskou schiizi, na které poda névrh na jeho
odvoléani. Neni-li zvolen novy vybor, uzavie feditel druzstva pracovné pravni vztah s domovnikem objektu.

Cinnost vybort a domovniki objektl v domech, které jsou spravovany druzstvem, upravuje
vnitrodruzstevni ptedpis schvalovany predstavenstvem druzstva.

Naklady spojené s vykonem funkce vyboru nebo domovnika objektu jsou nakladem domu.

C1.78
Samosprava nebydlicich ¢leni

Samospravu nebydlicich ¢lent tvoti vSichni ¢lenové druzstva, kterym dosud nebyl pfidélen druZstevni byt
do najmu nebo pteveden druzstevni byt do vlastnictvi.

Clenskou schiizi samospravy nebydlicich svolava vybor samospravy nejméné jednou roéné. Samosprava
projednava zejména zalezitosti nové vystavby druzstevnich bytl, zpravu o hospodaieni s ptispévky
nebydlicich ¢leni a zpravu vyboru samospravy o ¢innosti.

Vybor samospravy, voleny ¢lenskou schlizi samospravy nebydlicich ma 5 az 8§ ¢lent a projednava
zalezitosti spojené s ptipravou vystavby, kontrolou seznamu ¢lend, pofadnikem podle délky Clenstvi.
Vybor plni téZ tlohu pomocného organu predstavenstva druzstva podle ¢1. 79 stanov - komise
pfedstavenstva pro novou vystavbu.

Nebydlici ¢lenové plati druzstvu ro¢ni poplatek, jehoz vysi na navrh vyboru schvaluje piedstavenstvo
druzstva. Tento poplatek tvoti zdroj k thradé nakladd na doruceni informaci druzstva nebydlicim ¢lenim
popt. na naklady spojené s ptipravou vystavby. Nebydlici ¢len ma pravo byt informovan o hospodareni s
takto vytvotenymi zdroji.

C1. 79
Pomocné organy druzstva

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné orgény, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organt uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery tyto pomocné organy z¥idil.

Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cl. 80
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Zastupovani druZstva ve spole¢enstvi vlastniki

Ptedstavenstvo, které je opravnéno jednat jménem druzstva, miize povéftit a udé€lit plnou moc k zastupovani
ve spolecenstvi vlastniki v domech, jejichZ je spoluvlastnikem, zmocnénci podle ptisluSnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

Zmocnénec povefeny predstavenstvem na zaklade plné moci udélené podle odst.1 tohoto ¢lanku stanov je
povinen fidit se pokyny piedstavenstva a ptihlédnout ke stanovisku ¢lenské samospravy, je povinen
pozadovat, aby o kazdém hlasovani na shroméazdéni spolecenstvi vlastnikii byl vyhotoven protokol o
hlasovani, ktery bude obsahovat spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech domu, ptipadajici na
vSechny jednotky podle prohlaseni vlastnika k tomuto domu a stanovisko kazdého vlastnika.

Zmocnénec druzstva je ve spolecenstvi vlastnikii povinen usilovat o umoznéni ti€asti ¢lentim samospravy
na kazdém jednani spolecenstvi vlastnikil. Zmocnénec zpravidla svolavé ¢lenskou schiizi samospravy na
stejnou dobu, kdy bude jednat spolecenstvi vlastniki tak, aby mohl své rozhodovani ve spolecenstvi
vlastnikii konzultovat se ¢leny samospravy. Zmocnénec je povinen informovat ¢leny samospravy vcas a
vhodnym zpiisobem o terminu a misté kazdého jednédni spolecCenstvi vlastnika

Zmocnénec druzstva jednd a hlasuje ve spoleCenstvi vlastniki s ptihlédnutim k zajmim ¢lend - ndjemci
druzstevnich byti. Pokud bylo schvaleno v dané véci usneseni shromazdéni delegatii nebo predstavenstva,
je povinen pii hlasovani ve spolecenstvi vlastnik se fidit timto usnesenim.

V ostatnich pfipadech, zejména jedna-li spolecenstvi vlastnikli jednotek bez pravni subjektivity, pro které
se pouzivaji ustanoveni § 9, 11 a 15 odst. 2 zdkona o vlastnictvi byti platna pted ucinnosti zdkona 103/2000
Sb., o zalezitostech, které prislusely pied vznikem spoleCenstvi samosprave podle ¢lanku 70 stanov, umozni
zmocnénec hlasovani ¢lent - ndjemct druzstevnich bytl v rozsahu jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu ptipadajici na pronajaty druzstevni byt podle druzstvem podaného prohlaseni
vlastnika pro dany dtm.

CAST VI.

Hospodareni druzstva

Cl. 81
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi vydaje z piijmt ziskanych z bytového hospodaistvi, z ostatni hospodaiské cinnosti a
piipadné z dalSich zdroji. Druzstvo ztizuje piislusné fondy a jiné zdroje.

Hospodateni druzstva se idi obecné platnymi pravnimi pfedpisy a dal§imi pfedpisy, stanovami
schvalenymi shromazdénim delegétli, zdsadami hospodateni a zdsadami pro stanoveni najemného,
schvalenymi piedstavenstvem a smérnicemi druzstva vydané feditelem druzstva.

Cl. 82
Bytové hospodareni

Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodateni je bytovy diim, jehoz vystavba byla samostatné
financovana, reprezentovany samospravou nebo spolecenstvim vlastnika.
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Cinnost stfediska se financuje z ndjemného, z thrad za pronajem nebytovych prostor v domé a ptipadné z
dalsich zdrojt.

Pti vraceni pieplatku zéloh na ndjemné a sluzby ma spravce domu pravo na zapocteni svych pohleddvek
vuci uzivateli.

C1. 83
Ostatni hospodareni

Pi{jmy na thradu vydaju stfediska ostatniho hospodateni ziskdva druzstvo z trzeb za své vykony, z
ptispévka spravci domu, ze zapisného, poplatkil, ptipadné z dalSich zdroja.

Néklady stfediska ostatniho hospodateni jsou veSkeré naklady vznikajici mimo hospodateni stiedisek
bytového hospodatstvi.

Zisk stiediska ostatniho hospodateni pouzije druzstvo podle rozhodnuti shroméazdéni delegati.

Ztrata strediska ostatniho hospodateni se vypotada podle rozhodnuti shromédzdéni delegatli na vrub
nedélitelného fondu druzstva.

Cl. 84
Fondy druzstva

Druzstvo pro zabezpeceni své Cinnosti kromé zékladniho kapitalu a dlouhodobé zalohy na investice, opravy
a udrzbu bytovych domt vytvaii nedélitelny fond, dopliitkovy fond druzstevni vystavby, fond ¢lenskych
podild, fond dodate¢nych Elenskych vkladd, socidlni fond, pozemkovy fond, zajistovaci fond, ptip. dalsi
fondy.

Tvorba a pouziti téchto fondu se fidi obecné platnymi ptedpisy, t€émito stanovami, ptipadné zdsadami
schvalenymi ¢lenskou schiizi nebo shromazdénim delegatt.

Cl. 85
Nedélitelny fond

Ned¢litelny fond se tvofi ze zisku druzstva.
Ned¢litelny fond se pouziva na thradu ztraty druzstva.

Ned¢litelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny po dobu trvani druzstva.

Cl1. 86
Fond druZstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvoii z poskytnutych statnich prispévkl na druzstevni vystavbu, z prispévki
jinych pravnickych nebo fyzickych osob, ptipadné z jinych zdroji.

Prostfedky fondu druzstevni vystavby se pouZziji na thradu néklada spojenych s druzstevni vystavbou a k
financovani dodate¢nych investic véetné¢ modernizaci a rekonstrukei bytovych dom.
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Fond druzstevni vystavby se snizuje pii pfevodu druzstevnich byt do vlastnictvi podle platnych ptedpist.

Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi.

C1. 87
Dopliikovy fond druzstevni vystavby

Fond se tvoii ve vysi odpisti investiéniho majetku druzstevni vystavby pouzivaného k podnikani, zejména
nebytovych prostor pronajatych v ramci podnikatelské ¢innosti druzstva.

Prostfedky fondu se pouziji na thradu investi¢nich nédklada spojenych s modernizaci, rekonstrukci
bytového domu ¢i s pofizenim dodatecnych investic stiediska bytového hospodafstvi.

Fond se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi.

C1. 88
Fond ¢lenskych podila

Fond ¢lenskych podilt se tvoii z penézniho plnéni na ¢lensky podil.

Prostfedky fondu ¢lenskych podilti 1ze pouzit na thradu nakladt spojenych s vystavbou, k vraceni
¢lenského podilu pfi zaniku ¢lenstvi po uvolnéni bytu.

Fond ¢lenskych podilt se snizuje o hodnoty ¢lenskych podili ptipadajicich na druZstevni byty prevadéné
do vlastnictvi ¢lent podle platnych piedpisii.

Fond ¢lenskych podilt se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi a v jejich ramci podle
jednotlivych ¢lend.

C1. 89
Fond dodatecnych ¢lenskych vkladi

Fond dodate¢nych ¢lenskych vkladu se tvoii clenskymi vklady podle €l. 23 téchto stanov.

Prostiedky fondu dodate¢nych clenskych vkladl se pouzivaji na tthradu investi¢nich naklada spojenych s
modernizaci, rekonstrukci bytového domu ¢i s pofizenim dodatecnych investic stiediska bytového
hospodateni.

Fond se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodateni.

C1. 90
Pozemkovy fond druZstva

Pozemkovy fond se tvofi z finan¢nich prostifedkt, které plati druzstvu ¢lenové druzstva, jimz je prevadén
jejich druzstevni byt do jejich vlastnictvi podle obecné platnych pravnich ptedpist, za pievod jejich
spoluvlastnickych podilti na pozemcich zakoupenych druzstvem v souvislosti s pfevodem bytl do
vlastnictvi podle rozhodnuti jednotlivych samosprav druzstva. Dale se pozemkovy fond tvofti z dalSich
majetkovych ucasti clent druzstva.

Urokovy vynos prostiedkii fondu se pouziva vyhradné v souladu s ustanovenim odstavcii 4, 6 a 7 tohoto
¢lanku stanov.
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Prostiedky fondu se pouziji na plnou nebo ¢astec¢nou uhradu kupni ceny pozemkii nakoupenych druzstvem
podle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov.

cey

Prostiedky fondu se pouziji i na tthradu ¢asti kupni ceny pozemki pod bytovymi domy druzstva, ptipadajici
na ndjemce druzstevnich bytl v téchto domech v ptipadé, ze k této uhrad€ nepostaci skutecné splacené dalsi
majetkové ucasti téchto ¢lent druzstva na majetku druzstva podle ¢l. 21 téchto stanov.

Poté, co urokovy vynos ¢astek slozenych do pozemkového fondu ¢leny jednotlivych
samosprav/spolecenstvi vlastnikd podle odstavce 1 tohoto ¢lanku stanov spolu s t€émito ¢astkami zajisti plné
splaceni kupni ceny pozemku objektu urc¢ité samospravy/spoleCenstvi vlastnikt podle uzaviené kupni
smlouvy, bude dalsi irokovy vynos penéznich prostiedkli pozemkového fondu evidovanych ve prospéch
sttediska bytového hospodarstvi této samospravy / spolecenstvi vlastnikil pfipisovan ve prospéch uctu
dlouhodobych zaloh této samospravy / spolecenstvi vlastnikd.

Po plném splaceni kupni ceny pozemku objektu zakoupeného podle odstavce 1 tohoto ¢lanku téchto stanov
se zustatek penéznich prostiedkl evidovanych v pozemkovém fondu ve prospéch stiediska bytového
hospodarstvi této samospravy/spolecenstvi vlastnikli pievede na ucet dlouhodobych zéloh této
samospravy/spolecenstvi vlastnik.

Pozemkovy fond se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

C1. 91
Socialni fond

Socialni fond se tvofi a pouziva podle ustanoveni obecné platnych pravnich ptredpisi, ptip. podle smérnice

druzZstva.
Cl. 92
Zajistovaci fond
1) Zajistovaci fond (dale jen ZF) se tvoii splatkami zaptijcenych finan¢nich prostiedki a poplatky za jejich
spravu.
2) ZF se pouziva jako dopliikovy zdroj stfedisek bytového hospodarstvi (dale jen SBH) k financovani akci,
které SBH nemiiZze v rozhodném okamziku pln¢ hradit.
3) O poskytnuti finan¢nich prostiedkti rozhodne predstavenstvo druzstva. Na poskytnuti t€chto prostiedki
neni narok.
4) Poskytnuté prostredky ZF se pfevedou do dlouhodobé zdlohy SBH a mohou byt pouzity pouze ke
schvalenému ucelu.
5) Podminky tvorby a ¢erpani ZF stanovi statut ZF.
C1. 93
Dlouhodoba zaloha
1) Dlouhodoba zaloha se tvofi zejména pravidelnym piispévkem ve vysi stanovené piedstavenstvem, ktery je

soucasti ndjemného, a pripadné ptevodem piebytku kratkodobé zalohy nebo z jinych zdroja.
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Dlouhodobé zaloha se pouzije na financovani nakladt na opravy a drzby domu, k financovani
dodate¢nych investic v domé nebo k tthradé nedoplatku kratkodobé zalohy.

Dlouhodobé zaloha se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi.

Zpisob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy upravuje vnitrodruzstevni ptedpis.

CAST VILI.

ZrusSeni a likvidace druzstva

Cl. 94
ZruSeni druzZstva

1) Druzstvo se zrusuje

a) usnesenim shromazdéni delegatt ,

b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z divodu, ze majetek

upadce nepostacuje k uhradé nakladti konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaSeni konkursu pro
nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu.
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D
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Rozhodnuti shromazdéni delegati o zruseni se osvédCuje notarskym zapisem.

Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejsttiku.

C1. 95
Sloudeni, splynuti, rozdéleni nebo zména druzstva

Usneseni shromazdéni delegati o slouceni, splynuti nebo rozdé€leni druzstva musi obsahovat urceni
pravniho néstupce resp. pravnich nastupcii a pfesné vymezeni jméni a ¢lend, ktefi na né prechdzeji. Pii
splynuti, slouc¢eni nebo rozdéleni druzstva se postupuje podle obecné platnych pravnich predpis.

Podnét k rozdéleni druzstva na dva nebo vice pravnich subjekti mtze dat:

a) delegat objektu

b) predstavenstvo druzstva

Pti déleni druzstva ziistatky fonda podle ¢lanku 80 odst. 1 stanov, zavazky a pohledavky evidované podle
sttedisek bytového hospodarstvi prechazeji do nastupnickych pravnich subjektl, do nichz tato stiediska
piesla. Ostatni kapital druZzstva se do nastupnickych pravnich subjektli déli v poméru poctu ¢lent, do téchto
subjektl prechazejicich.

Druzstvo miize zménit pravni formu na obchodni spolecnost. Pfi zméné pravni formy nezanika pravnicka
osoba. Na zménu pravni formy druzstva se pouziji pfiméfené ustanoveni o zméné pravni formy obchodni
spole¢nosti. Clen druzstva, ktery se zménou pravni formy nesouhlasil, méa pravo na vypofadani, jestlize se
ucastnil ¢lenské schlize, pro zménu pravni formy nehlasoval, a po zméné€ pravni formy nevykonaval
prava spolec¢nika.

CL 96
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Likvidace druZstva

Rozhodne-1i shroméazdéni delegéatii o zruSeni druzstva likvidaci, ustanovi likvidatora. Bylo-li druzstvo
zru$eno rozhodnutim soudu, likvidatora urci soud.

Navrh zépisu do obchodniho rejstiiku o likvidaci druZstva a o ustanoveni likvidatora podava druZzstvo.

Ke dni zahgjeni likvidace sestavi druzstvo ucetni zavérku a ucetni vykazy a preda je likvidatorovi.

CAST VIII.

Spolec¢na ustanoveni

C1. 97
Odvolani proti rozhodnutim organi

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenii druzstva nebo jednotlivych organii druzstva se
oznamuji témto ¢lenim nebo organiim.

Lhita k podani odvolani ¢ini patnact dnii a po¢ina bézet dnem nésledujicim po doruceni rozhodnuti. Lhiita
k podani odvoléani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢ini tfi mésice (Clanek 13 odst. 5 téchto
stanov).

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegati. Odvolani nema odkladny
ucinek.

Cl1. 98
Zména usneseni organu druZstva, podnéty, stiZnosti a podani ¢leni

Usneseni organii druzstva smétujici ke vzniku, zméné nebo zaniku prav a povinnosti, které pravni predpisy
s timto usnesenim spojuji mohou byt zménény pouze vyjimecné. Podminkou jednani o takové zméné je
pisemna zadost ¢lena ( byvalého ¢lena v pfipadé¢ platného a u¢inného usneseni o vylouceni z druzstva)
podana organu druzstva, ktery toto usneseni ptijal.

O podnétech, stiznostech a podani ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji ptislusné
organy urcené podle stanov a obecné platnych pravnich piedpisit do 60 dnti od jejich podani. Se
souhlasem ¢lena mize byt zaleZitost feSena jednanim smirc¢i a rozhod¢i komise druzstva, kterd je
jmenovana predstavenstvem. Statut smiréi a rozhodc¢i komise je vSem ¢lentim ptistupny v kancelati spravy
druZstva.

O vyfizeni informuji organy druZstva ¢lena doporu¢enym dopisem.

Cl. 99
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym ¢leniim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zpiisobem, a to na
adresu, kterou ¢len sdélil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech urcenych
témito stanovami, jednacim fddem druzstva nebo zdsadami pro stanoveni ndjemného druzstva.



3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, pokud druzstvo preda pisemnost
posté v fadném terminu. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jestlize je pisemnost doruc¢ena funkcionarem
nebo pracovnikem druzstva a ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo pisemnost odmitne pievzit.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) piidorucovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné
potvrdi,

b) pii dorutovani postou, pokud druZstvo preda pisemnost poitd v fadném terminu. Uginky dorudenti
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym jednanim
doruceni zmatfil, nebo jestlize €len piijeti pisemnosti odmitl.

C1. 100
Poéitani ¢asu

1) Lhtta uréend podle dni po€ind dnem, ktery nasleduje po udélosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

2) Konec lhiity uréené podle tydnli, mésicti nebo let pripada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem
shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niz lhiita po¢ind. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni
den lhity na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihiita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nové lhiita po¢ina dnem, ktery nasleduje po
uplynuti lhiity ptivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity nésledujici pracovni
den.

5) Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity doru¢ena uréenému adresatu,
nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mize ze zavaznych diivodli prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnt
ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmesSkani a ucinil-li v téze 1haté zmeskany ukon. Zmeskani lhlty nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy m¢l byt tikkon ucinén, uplynul jeden rok a téz v ptipadé zmeskani lhity k
uhradé¢ zékladniho ¢lenského vkladu.

CAST IX.

Prechodna a zavéreéna ustanoveni

CL 101

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny,
jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, zalozené ikony vzniklymi pfed nabytim ucinnosti t€chto stanov. Vznik
téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vznikl¢é pfed nabytim u€innosti téchto stanov, se vSak posuzuji
podle dosavadnich stanov. Zvlasté se za najemni smlouvu podle €l. 30 téchto stanov povazuji dohody o uzivani
druzstevniho bytu uzaviené dle diivéjSich predpist.

CL 102

O zéadostech a odvoléanich ¢lend, o nichz pfed nabytim Gc¢innosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.



1)
2)

3)

1)

2)

3)

CL 103

Druzstvo prevadi byty, garaze a ateliéry do vlastnictvi ¢lent podle platnych pravnich piedpist.

Clenové - vlastnici bytu, garaze a ateliéru maji stejnd prava a povinnosti jako lenové ndjemci s vyjimkou
téch, které bezprostfedné souviseji s n4jmem druzstevniho bytu, gardze a ateliéru.

Pted uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu garaze a ateliéru (nebytového prostoru) do

vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen uhradit druzstvu poplatek za tkony druzstva ve vysi stanovené
pfedstavenstvem druZstva.

ClL. 104

Seznam delegatii ztizeny podle ¢1.59 odst. 2 , bude zalozen na zaklad¢ doru¢enych  zdpis samosprav
do 60 dnii od ucinnosti téchto stanov. Samospravy jsou povinny zajistit doruceni tohoto zapisu
predstavenstvu.

Dosavadni stanovy druzstva schvalené shromazdénim delegatii dne 20. 9. 2003, které nabyly G¢innosti
dnem schvaleni, byly zménény a doplnény shromazdénim delegati dne 21.5.2004 a tyto zmény a dopliky
nabyly u€innosti dnem jejich schvaleni.

Tyto stanovy v uplném znéni nabyvaji u¢innosti dnem 21.5.2004.

JUDr. Ivan Ptikryl Véra Hrdinova

mistopfedseda piedstavenstva predseda predstavenstva



